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Dotyczy : Stownik stosowanych poj¢é p.14 w rekomendacji S z grudnia 2019r.

Z uwagi na uwarunkowania i obowigzki jakie nalezg do zadan Komisji Nadzoru
Finansowego chciatem zlozy¢ wniosek o rozwazanie zmiany definicji podanej pod poz. 14 w
stowniku poje¢ zdefiniowanych w Rekomendacji S dotyczacej dobrych praktyk w zakresie
zarzadzania ekspozycjami kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie z grudnia 2019r. gdyz w
banku otrzymatem informacje, ze oprocentowanie state kredytéw hipotecznych moze by¢ tylko
ustalone na okres minimum 5 lat a nie 2 lata tak jak bylo to mozliwe w przeszio$ci z uwagi na
wydang rekomendacj¢ S. Po zapoznaniu si¢ z rekomendacjg znalazlem odniesienie do 5 lat w p.14
cytat :

14. Ekspozycja kredytowa zabezpieczona hipotecznie oprocentowana okresowo stalg stopg
procentowq — ekspozycja kredytowa zabezpieczona hipotecznie, w przypadku kidrej stopa
procentowa ma staly poziom w pewnym okresie kredytowania, po ktérym jest ustalana na kolejny
okres w nowej wysokosci, lub zastgpowana jest stopq zmienng. Okres, dla ktérego stopa
procentowa ma staly poziom powinien wynosic¢ minimum 5 lat.

W przesztosci podpisatem z bankiem umowg o kredyt na okres
Wowcezas w ofercie mozna bylo wybraé: oprocentowanie zmienne na
okres 6M, stale w okresie 2 letnim oraz stale w okresie 5-cio letnim. Splacajac ten kredyt
korzystatem z kazdego z dostepnych rozwigzat w danym momencie ( w 2-gim i 4 tym roku)
ocenjonego przeze mnie jako wariantu najkorzystniejszego dla mojej rodziny.

Dzisiaj rozwazajac zakup mieszkania zdziwilem sig, iz nie moge skorzystac¢ z oferty 2
letniego oprocentowania stalego z uwagi na definicj¢ podang w rekomendacji S. Biorge pod uwage
iz nie moge skorzysta¢ z nowego programu z kredytem o gwarantowanym oprocentowantu 2%
istotne jest dla mnie uzyskanie najlepszej oferty kredytu hipotecznego ze stalym oprocentowaniem.

Ze strony Stawki miedzybankowe (pkobh.pl) wynika iz IRS 2Y na dzien 16 pazdziemika
2023r. wynosi 4,82% a stala stopa bazowa 5 letnia 5,32% ( 18.10.2023r.). Réznica
oprocentowania wynosi 0,5% na rzecz statej stopy w okresie 2 lat.

Oczywiscie biorgc pod uwage zmiennos$¢ w czasie warunkdw makroekoomicznych i oferty
bankowej w innym okresie relacja moze by¢ odwrotna .

Poréwnujac oferty réznych bankéw znalaztem takze oferte kredytu statego oprocentowania na
okres 7 lat. Przy kredytach zawieranych na okres 25 czy 30 lat perspektywa statosci kosztow w
cyklu minimum 5 lat ma swoje uzasadnienie i jest zrozumiala; ale wowczas dotyczy to 1/5 czy
1/6 catego okresu kredytowania. Jednak czy blokada warunkéw kredytowych na okres § lat
powinna by¢ stosowana przy krotszych okresach kredytowania zakupu nieruchomosci i czy to jest
najlepszym rozwigzaniem dla Kredytobiorcdw nie jestem juz przekonany gdyz moze wigzac si¢ to z
narazeniem kredytobiorcéw na wyzsze raty gdy nie moze skorzysta¢ z oferty statego
oprocentowania na okres krétszy niz S lat .

Z tego tez powodu uwazam, iz w definicji zamiast okresu minimalnego 5 lat wtasciwszym
byloby podanie limitu 2 lat lub/i powigzania czasu trwania stalego oprocentowania w relacji 1/5-
1/6 do catosci okresu trwania umowy kredytowej . Wowczas przy kredycie podpisywanym na okres
do 12 lat oznaczatoby doktadnie 2 lata; odpowiednio dla 13-18lat — 3 lata ,dla 19-24 — 4 lataidla
25-30lat — Slat.

W zwiazku z faktem iz, w tej materii KNF jest wladna rozwazy¢ przedstawione
uwarunkowania i jesli argumenty uznane zostang za stuszne dokona¢ modyfikacji wnioskuj¢ jak




wyzej o wprowadzenie wigkszej ilosci mozliwych do stosowania rozwiazan przez Banki
kredytujace zakupy nieruchomosci. Biorac pod uwagg, iz 1z} wydana na budownictwo powoduje
kilkakrotnie dalsze nakiady w pozostatych dziatach gospodarki oraz roénie PKB to poprawienie
warunkow uzyskania tanszego kredytu hipotecznego nieruchomosci dla oséb starszych niz 45 lat
powinno roéwniez by¢ mozliwe na najkorzystniejszych warunkach rynkowych zwlaszcza, ze nie
wymaga to dofinansowania ze srodkow budzetowych. W przypadku 0séb starszych niz 45lat
pomocne byloby rozwazenie wprowadzenia limitu % marzy bankéw zwigkszajacej koszty obstugi
nie taniego w dzisiejszych warunkach kredytu . W.latach 2006-2008 czg¢s¢ bankow zadawalata si¢
marzg w wysokosci +1% . Obecnie na takim poziomie marz bankowych nie spotyka si¢ .

Z gory dzigkuje za merytoryczne rozwazanie mojego wniosku i mam nadziej¢, ze przyczyni
si¢ on do posredniego utatwienia finansowania zakupow nieruchomosci niezaleznie od statusu,
wieku czy motywdw oséb zainteresowanych kredytem hipotecznym.



