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wraz ze skarga na dziatanie instytucji finansowej

Na podstawie art. 2 ustawy z dnia 11 lipca 2014r. o petycjach (Dz.U. z 2014r.,
poz. 1195 ze zm.) w zwigzku z zakresem nadzoru wynikajgcym z ustawy z dnia 21

lipca 2006r. o nadzorze nad rynkiem finansowym (t.j. Dz.U. 2016r. poz. 174 ze zm.)

wnosimy skarge na dziatanie R

UZASADNIENIE
of T 7 i
o w 2008 roku udzielity kredytu spéice
Sp. z 0.0. z w kwocie 16 611 700,00zt (stownie: szesnascie
milionébw szeséset jedenascie tysiecy siedemset ztotych) z przeznaczeniem na
wybudowanie kompleksu trzech budynkéw mieszkalnych w Szklarskiej Porebie. Z
budynkéw planowano wyodrebni¢ 146 lokali.

Inna spotka - inwestor spétka | sp. z 0.0. (powigzana
osobowo i kapitatowo z osobg Pana ¢ i — gtéwnego udziatowca spotek)
zawarta szereg umow deweloperskich dotyczgcych wybudowania i wyodrebnienia
wiasnosci lokali, w tym z osobami, ktére niniejsza petycje podpisaty. W wiekszosci
przypadkéw wptacone zostaty na rzecz inwestora cate kwoty majgce stanowié¢ cene

nabycia prawa wtasnosci lokali.
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Whptlaty zostaty dokonane na rachunek bankowy prowadzony przez wyzej
wskazane banki udzielajgce kredytéw. Co istotne bank . . (zwany dalej jako
Bank) w imieniu wlasnym i imieniu : R j wydawat
nabywcom os$wiadczenia, ze w przypadku uiszczenia na rzecz spotki

a calej ceny nabycia wyda zezwolenie na bezobcigzeniowe wydzielenie
gruntu pod nabywany lokal z nieruchomoscia.

Termin zakoniczenia budowy budynku przez inwestora — wskazang wyzej
spotke (wraz z uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie) ustalono na

miesigc wrzesien 2012 roku.

Wspomniana inwestycja skfada sie z trzech budynkdw mieszkalnych
oznaczonych literami A, B, C. Poza budynkiem C, ktéry zostat oddany do
uzytkowania w 2014 roku, zakoriczenie budowy budynkéw oznaczonych literami A i
B wymaga niewielkich naktadéw inwestycyjnych rzedu 1 min zt na dokonczenie
budowy, w stosunku do naktadoéw juz poniesionych (ponad dwadziescia milionéw

ziotych).

Niestety pomimo znacznego zaawansowania prac w budynkach (stan na
poziomie ponad 90%) inwestor nie zdotat zakonczy¢ inwestycji do dnia dzisiejszego i
nie przeniést prawa wiasnosci na rzecz nabywcow. Jednocze$nie, wediug wiedzy

nabywcdw, kredytobiorca zaprzestat juz w 2012r., sptaty kredytéw wobec bankow.

W miedzyczasie aktem notarialnym z dnia 13.08.2013 roku ,,
z 0.0. zbyta przedmiotowg nieruchomo$é na rzecz *

spétkazo.0. ... _.

Dnia 02.04.2014 roku _

0.0. W i sprzedaty udziaty w nieruchomos$ci zabudowanej i lokale

niewydzielone Spotce " Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig “y6tka komandytowo — akcyjna z siedzibg w Szczecinie.

Ostatecznie nieruchomos$¢ zostata zbyta na rzecz spdiki BREE
.. z siedzibg w Szczecinie (gtobwnym udziatowcem wskazanych spétek byt

takze Pan. 3.

Do dnia dzisiejszego, pomimo wielu prob zakoniczenia procesu

inwestycyjnego, nie udato sie podpisaé aktéw notarialnych przenoszgcych wiasnosé
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lokali. Problemy finansowe wiasciciela spétek p . oraz brak
wspoldziatania Ban<u « spowodowat, ze do dnia dzisiejszego kwestia

zakonczenia inwestycji pozostaje w martwym punkcie.

Nabywcy w wiekszosci wywigzali sie z obowigzujgcych umoéw i pozostato im
do dopfaty facznie okoto 800 tys. zt. W miedzyczasie, w zwigzku z brakiem
mozliwosci i checi porozumienia sie Banku i Inwestora nabywcy lokali wielokrotnie
podejmowali sie mediacji pomiedzy stronami, deklarowali sfinansowanie dokoriczenia
inwestyciji, oraz wyrazali gotowo$¢ do rozméw, aby wspdlnymi sitami dokonczy¢ te
inwestycje. Niestety dziatania i deklaracje, zwtaszcza Banku byly pozorne i nie
przyczynity sie do rozwigzania sytuacji — zakonczenia inwestycji, uzyskania prawa
wiasnoéci lokali oraz sptat kredytu na rzecz banku. Proby przeprowadzenia
restrukturyzacji diugu kredytobiorcéow i diuznikéw hipotecznych (kolejnych spotek
ktére przejmowaty nieruchomosé) przy udziale pracownikéw Banku doprowadzity do
skomplikowania stanu prawnego, w wyniku czego zaréwno Bank

jak i nabywcy lokali nie sg w stanie doprowadzi¢ do skutecznej

egzekucji przystugujgcych im uprawnien.

Nalezy zwré6ci¢ na uwage, ze Bank nie zgtaszat zadnych zastrzezen, nie
wykazywat zadnej aktywnosci i nie podejmowat Zzadnych czynnosci pomimo
zaprzestania sptacania kredytu przez kredytobiorce oraz kiedy podmioty zwigzane z
Panem ) przeprowadzaly szereg niepokojgcych transakcji
(zmiana wiasciciela nieruchomosci, emisji obligacji, etc). Bezczynnosé Banku i brak
podejmowania dziatan majgcych na celu odzyskanie niesptaconego kredytu,
doprowadzit do sytuacji ze Bank ma niewielki wptyw na pomysine zakonczenie
kwestii realizacji inwestycji, pomimo, ze inwestycja byta finansowania praktycznie

poprzez kredyt i w czesci poprzez wptaty nabywcow lokali.

Wedtug aktuainej wiedzy dziatalnos¢ Pana . ' i spotek z nim
powigzanych znajduje sie obecnie pod konirolg Urzedu Kontroli Skarbowej w

Szczecinie i prokuratury.

W ostatnim czasie nabywcy otrzymali informacje, ze Bank byiby
zainteresowany sprzedazg wierzytelnosci, ktéra jest zabezpieczona hipotecznie na
nieruchomosci potozonej w Szklarskiej Porebie. Nabywcy znalezli potencjainego

inwestora, posiadajgcego bardzo duze doswiadczenie budowlane, deweloperskie,
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oraz majgcego na swoim koncie kilka skutecznie przeprowadzonych restrukturyzaciji
projektéw budowlanych, ze znaczacym zapleczem finansowym. Inwestor byt gotowy
naby¢ wierzytelno§¢ na warunkach rynkowych, zabezpieczy¢ interes nabywcow
lokali. Pomiedzy Bankiem ) e i potencjalnym
inwestorem zostaty zawarte umowy o zachowaniu poufnoSci oraz ztozone zostaly

listy intencyjne.

Niestety gotowo$C Banku do jakichkolwiek rozméw byta tylko i wytgcznie

pozorna i pozbawiona dobrych intenciji.

Bank w swietle posiadanych informacji, nie chgc narazi¢ sie organom nadzoru
nad instytucjami finansowymi, planuje przenie$¢ wierzytelnosci kredytowe do
jednego z powiazanych funduszy inwestycyjnych. W ocenie nabywcow takie
dziatanie jest wyraznym dziataniem zmierzajgcym wylacznie pozbawi¢ praw
pierwotnego inwestora oraz narazic nabywcéw na utrate znacznych kwot
zainwestowanych srodkéw pienieznych, ktére w czesci byly wptacane na rachunki

Banku a w czes$ci na konta bankowe inwestora.

Nalezy wskaza¢, ze inwestycja byta od poczatku zagrozona, a jedyny majgtek
inwestora to nieruchomo$¢, na ktorej budowat apartamentowiec, obcigzona
hipotekami na rzecz Banku. Kazda wptata dokonywana przez niedosztych wiascicieli
lokali poprawiata wiec sytuacje finansowg banku.

Bank, ktéry do dnia dzisiejszego uzyskat od spétek Pana ) kilka
milionow r6znego rodzaju optat manipulacyjnych, pozostawat bezczynny i bierny w

sytuaciji kilkuletniego braku sptat rat i narastania znacznych odsetek.

Takie zaniechanie mialo wyfgcznie na celu ,hodowanie dlugu” dla
maksymalizacji zyskow banku wobec posiadania zabezpieczenia hipotecznego na
inwestycji. W Swietle wiedzy nabywcow aktualny poziom zadiuzenia wobec Banku
wynosi okoto 27 miliondéw, co powoduje ze nawet w sytuacji egzekucji nieruchomosci,
podmiotem, ktéry uzyska po sprzedazy zwrot naleznych kwot bedzie wytgcznie Bank,
a nabywcy lokali nie uzyskajg juz zaspokojenia.
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W tym wypadku bank, jako instytucji zaufania spotecznego, naruszyta zasady
funkcjonowania majgcego na celu réwniez zachowanie interesu oséb trzecich. Brak
zainteresowania sprawg przez okres ponad 4 lat od zaprzestania sptaty kredytu
doprowadzit do stanu w ktérym, zaréwno Bank jak i nabywcy moga ponie$¢ znaczne
straty. Tymczasem dziatalnos¢ Banku nie moze polegaé wylgcznie na
zabezpieczeniu jego interesow i celu jakim jest uzyskiwanie najlepszych wynikow

finansowych, przy pomijaniu praw innych oséb i dziataniu na ich szkode.

Gwarancja dobrych praktyk Banku powinna mie¢ na wzgledzie rowniez
interesy klientow, ktorzy de facto przyczynili sie do sptaty kredytu (sptata ceny

nabycia lokali na rachunki bankowe =~ SA).

Wina Banku polega nie tylko na naruszeniu zasad wspétzycia spotecznego,
ale takze na ogolnie pojetym braku nadzoru nad kredytowang inwestycjg. Bank, jako
profesjonalny gracz rynku finansowego, posiadat wszelkie informacje i wreszcie
narzedzia, aby nie dopusci¢ do zamrozenia bedacej prawie na ukoniczeniu inwestycji
i powinien w odpowiednim czasie powzig¢ dziatania zmierzajgce do ochrony
wiasnego interesu oraz nabywcow.

Nabywcy kilkukrotnie wnosili prosby do Banku o bezobcigzeniowe
umozliwienie wydzielenia mieszkan w oddanym do uzytkowania budynku C na co
byla zgoda wiasciciela nieruchomosci. Mimo, ze Bank wyrazit zgode i udzielit
promesy co do zgody na bezobcigzeniowe zbycie nieruchomosci (kopia
osSwiadczenia z dnia 18.01.2011r. to obecnie uchyla sie od realizacji tych zobowigzan
i nie podejmuje rozméw. Dlatego zaniechania banku, narazajg zaréwno samg

instytucje finansowa, jak i nabywcéw lokali na wielomilionowe straty.

W zwigzku z tym, jako nabywcy nieruchomosci i osoby ktére przyczynity sie do
zmniejszenia zadtuzenia kredytobiorcy wnosimy o przeprowadzenie postepowania
wyjasniajgcego zgodnie z przepisami ustawy o nadzorze finansowym, czy dziatania
Banku przy kredytowaniu wspomnianej inwestycji byty zgodne z przepisami prawa
oraz dobrymi praktykami bankowymi.

Jednoczesnie wnosimy zgodnie z uprawnieniami o podjecie dziatan w celu

stworzenia mozliwosci polubownego i pojednawczego rozstrzygniecia wskazanego
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problemu pomiedzy uczestnikami wystepujgcymi przy finansowaniu inwestycji

wskazanej na wstepie.

Wskazujemy, ze korespondencje w sprawie prosimy o kierowanie na adres
petnomocnika radcy prawneg. .., .., adres — Kancelaria Radcéw Prawnych

-

Z powazaniem

T

Wi,

TIRINA
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