Komisja Nadzoru Finansowego

Rekomendacja K

dotyczaca zasad prowadzenia przez banki hipoteczne

rejestru zabezpieczenia listow zastawnych
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WSTEP

Na podstawie przepisdw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i barzkach
hipotecznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 1588) (zwanej dalej ,,ustawg”) banki hipoteczne
zobowigzane sg do prowadzenia rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych. Rejestr ten
odgrywa niezwykle istotng rol¢ dla dziatalnosci banku hipotecznego, zawiera informacje
pozwalajgce zidentyfikowaé sktadniki stanowigce podstawe emisji listow zastawnych, a takze
srodki tworzace nadwyzke, o ktérej mowa w art. 18 ust. 3a ustawy.

Na podstawowg dziatalno$¢ specjalistycznych bankoéw hipotecznych nalezy patrzeé pod
katem charakteru podejmowanych przez nie czynnosci. Banki hipoteczne z zalozenia
udzielajg  kredytow dlugoterminowych i refinansuja je poprzez emisje zwykle
dtugoterminowych listéw zastawnych. Wymaga to zaréwno od bankéw hipotecznych, jak i od
nadzoru bankowego odpowiedniego podejScia do zapewnienia bezpieczenstwa ich
dziatalnosci.

Rekomendacja obejmuje zestaw jakosciowych zalecen stanowigcych ogolne zasady
prowadzenia rejestru zabezpieczenia listow zastawnych i jego kontroli. Zalecenia dotycza
formy rejestru, upowaznien dla oséb posiadajacych dostep do rejestru, ochrony przed utratg
danych oraz innych wymogéw zwigzanych z zapewnieniem: poprawnos$ci, podlegania
badaniom audytu, ciaglosci funkcjonowania, bezpieczenstwa rejestru oraz innych kwestii
porzgdkowych. Delegacja dla Komisji Nadzoru Finansowego zawarta w ustawie pozwala
jedynie na okreSlenie wzoru rejestru, nie determinujac formy jego prowadzenia, w zwigzku z
czym banki hipoteczne majg praktycznie dowolno$¢ formy jego prowadzenia - w formie
papierowej lub elektronicznej. Rekomendacja przywotuje te formy oraz zwraca uwagge na
dodatkowe wymogi w przypadku prowadzenia rejestru w formie elektronicznej. W przypadku
prowadzenia rejestru w formie elektronicznej Rekomendacja wskazuje na konieczno$é
spetnienia specyficznych wymogéw zwigzanych z ta formg oraz z bezpieczenstwem
informatycznym takiego rozwigzania, przewidzianych w Rekomendacji D dotyczqcej
zarzqdzania  obszarami  technologii  informacyjnej i bezpieczeristwa  Srodowiska
teleinformatycznego w bankach.

W przypadku dokonywania wpiséw do rejestru przez bank hipoteczny, w skali dla ktérej
powiernik stosuje badanie proby zamiast pojedynczego badania kazdego z wpiséw (co moze
by¢ wykorzystane np. w sytuacji istotnego zwigkszenia skali dziatalno$ci kredytowej banku
hipotecznego lub transferu portfela wierzytelnosci do banku hipotecznego), bank hipoteczny
powinien gromadzi¢ dokumentacj¢ dotyczaca metodologii i procesu ustalania przez
powiernika wielko$ci proby do badania. _Rekomendacja zawiera niezbgdne wskazowki dla
banku hipotecznego i oczekiwania organu nadzomw tym> zakresie.

Celem Rekomendacji K jest wskazame przez Komlsje; \Nadzoru Finansowego bankom
hipotecznym podstawowych zasad proWadzenla rejestru zabezpleczema listow zastawnych.
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I. REJESTR ZABEZPIECZENIA LISTOW ZASTAWNYCH — WYMOGI OGOLNE
1. Rejestr zabezpieczenia moze by¢ prowadzony w formie papierowej lub elektroniczne;j.

2. Rejestr zabezpieczenia podlega szczegblnej ochronie przed nieuprawnionym dostepem,
jak i przed uszkodzeniem lub zniszczeniem przez czynniki zewngtrzne.

3. Bank hipoteczny utrzymuje co najmniej jedng kompletng kopie bezpieczenstwa danych
kazdego rejestru zabezpieczenia listow zastawnych.

4. Wpisy moga by¢ dokonywane jedynie przez osoby upowaznione; upowaznienia i
ewentualne zmiany w nich powinny by¢ dokumentowane. W odniesieniu do kazdej osoby
dokumentacja dotyczaca upowaznienia powinna by¢ przechowywana przez okres co
najmniej 10 lat po odwotaniu upowaznienia.

5. Kazda zmiana wpisu w rejestrze zabezpieczenia listow zastawnych wymaga zgody
powiernika i moze by¢ dokonana jedynie poprzez wykreslenie istniejgcego wpisu i
wprowadzenie do rejestru nowego wpisu uwzgledniajacego zmiane.

II. DODATKOWE WYMOGI DLA REJESTRU W FORMIE ELEKTRONICZNEJ

1. Tres¢ elektronicznego rejestru powinna by¢ uwidaczniana na monitorze komputera jak i
na wydrukach w sposéb, ktéry przedstawia wpisy w sposob kompletny pod wzgledem
formy i tresci. Elektroniczny rejestr zabezpieczen powinien kazdorazowo pozwalaé na
kompletny wydruk catosci zawartosci.

2. Konieczne jest zapewnienie przez bank hipoteczny statej mozliwosci odtworzenia tresci
rejestru zabezpieczenia prowadzonego w formie elektronicznej w niezmienionej, czytelnej
formie oraz musi ona by¢ trwale archiwizowana w sposéb, ktéry w kazdym momencie
zapewnia mozliwo$¢ poddania badaniu audytu.

3. W przypadku prowadzenia rejestru w formie elektronicznej, kopia zapasowa powinna by¢
przechowywana na innym nosniku danych niz nosnik przechowujacy rejestr i
aktualizowana pod wzgledem statusu rejestru zabezpieczenia na dany moment nie rzadzie;
niz na koniec kazdego dnia roboczego.

4. Zastosowane systemy przetwarzania danych powinny spetnia¢é wymogi okreslone w
Rekomendacji D dotyczqcej zarzqdzania obszarami technologii informacyjnej i
bezpieczenstwa Srodowiska teleinformatycznego w bankach. Wazne jest zwrdcenie uwagi
na aspekty Rekomendacji D, ktore sa istotne ze wzgledu na szczegdlny charakter rejestru
zabezpieczenia, w szczegOlnosci dotyczace utrzymania i eksploatacji systemu
informatycznego.

III. WYMOGIDOTYCZACE WPROWADZANIA WPISOW DO REJESTRU

1. Wpisy wprowadzane sg do reJestru doplero wtedy, gdy zostaja spelnione wszystkle
przestanki dotyczace Wiqcz;ema ich do re]estru Wsteczne datowanie wpiséw jest
niedopuszczalne. (| : | 1
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2. Kazdy wpis jest wprowadzany do rejestru wraz z kolejnq liczbg porzadkowsa. Po usunieciu
z rejestru wpisu jego liczba porzqdkowa nie moze byo nadana innemu wpisowi.



IV. FORMA ODPISU I JEGO PRZEKAZYWANIA DO KOMISJI NADZORU

1.

FINANSOWEGO

Odpis wykazuje wszystkie wpisy, ktore zostaty wprowadzone do rejestru zabezpieczenia
w poprzednim miesigcu. Poszczegdlne strony odpisu majg by¢ kolejno ponumerowane i
trwale zlaczone.

W przypadku, gdy bank hipoteczny prowadzi elektroniczny rejestr zabezpieczenia, odpis
moze by¢ przygotowany w postaci zwartego wydruku wpiséw z miesigca poprzedniego,
oznaczonego tytulem i opatrzonego datg pobrania danych.

Odpis moze by¢ réwniez przekazywany za pomoca odpowiednich nos$nikéw,
przeznaczonych do jednokrotnego =zapisu danych lub autoryzowanym kanatem
elektronicznym przy wykorzystaniu bezpiecznego podpisu elektronicznego lub
analogicznego rozwigzania. Jezeli rejestr jest przekazywany w tej formie w catosci,
konieczne jest wyrdznienie wpisow z poprzedniego miesigca.

V. ZATWIERDZENIE PRZEZ POWIERNIKA

1.

Powiernik zatwierdzajagc odpis wpiséw potwierdza, ze odpis wykazuje w sposéb
kompletny wpisy z poprzedniego miesigca i jego zawartos¢ jest catkowicie zgodna z
oryginalem. Réwniez w przypadku przesylania odpisu rejestru w catosci za pomoca
odpowiednich no$nikéw, ktére nie zezwalaja na wiecej niz jednokrotne zarejestrowanie
danych, potwierdzenie dotyczy jedynie ww. wpisow.

Jezeli powiernik dokonuje sprawdzenia kompletnosci i zgodnosci merytorycznej
projektowanych lub dokonanych wpiséw za pomoca odpowiednio dobranej préby,
powinno to zosta¢ zaznaczone w ramach zatwierdzenia. Proba powinna zostaé
udokumentowana w zrozumiaty sposob, adekwatno$¢ proby powinna zosta¢ uzasadniona.
Bank hipoteczny powinien gromadzi¢ dokumentacj¢ dotyczaca metodologii i procesu
ustalania wielkosci proby do badania sporzadzong przez powiernika. Dokumentacja taka
powinna by¢ przechowywana przez bank hipoteczny w celu umozliwienia organowi
nadzoru zapoznania si¢ z nig w przypadku inspekcji jak i na kazdorazowe wezwanie
organu nadzoru.

W przypadku, gdy odpisy wpiséw sa przekaZYWane za pomocg odpowiednich nosnik6w,
przeznaczonych do Jednokrotnego zapisu- danych, ‘bank h1poteczny powinien umozliwié
powiernikowi umieszczenie podplsu W, takl sposob by jego usunigcie nie byto mozliwe
bez pozostawienia trwaiego sladu



