KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO
KOMISJA EGZAMINACYJNA DLA POSREDNIKOW KREDYTU HIPOTECZNEGO

Pytania z egzaminéw
na posrednika kredytu hipotecznego
z lat 2018 - 2023

Tres¢ i koncepcja pytan zawartych w tescie sq przedmiotem praw autorskich
i nie mogq by¢ publikowane lub w inny sposéb rozpowszechniane bez zgody Komisji Nadzoru Finansowego



KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO
KOMISJA EGZAMINACYJNA DLA POSREDNIKOW KREDYTU HIPOTECZNEGO

PYTANIE A B C Odp.

konsument celowo odmodwit

. o, konsument nie przedstawit ocena zdolnosci kredytowej ujawnienia informacji
Bank moze rozwigza¢ umowe kredytowq . N i
dv: kompletnych informacji do oceny |zostata przeprowadzona niezbednych do C
8ay: zdolnosci kredytowej nieprawidtowo przeprowadzenia oceny
zdolnosci kredytowej
Bank moze udzieli¢ kredytu osobie ustanowienia szczegdlnego . . . ustanowienia zabezpieczenia na
. . . S . . . . cesji ubezpieczenia . L. L
fizycznej, pomimo nieposiadania przez nig |sposobu zabezpieczenia sptaty ) , . nieruchomosci mogacej by¢ A
L ) . nieruchomosci na rzecz banku |,
zdolnosci kredytowej, pod warunkiem: kredytu zrédtem sptaty kredytu

w poczatkowej ocenie zdolnosci
Bank obowigzany jest do dokonywania pocza )

) L. . nastgpit znaczacy spadek warto$¢ |znacznie zostata zwiekszona kredytowej wskazano wysokos¢ i
ponownej oceny zdolnosci kredytowej, ) . . . . . o B
dv: zabezpieczenia catkowita kwota kredytu termin zwiekszenia catkowitej
gay: kwoty kredytu
Catkowity koszt kredytu ponoszony przez
konsumenta, wyrazony jako wartos¢ . rzeczywista roczna stopa
. stopa referencyjna . efektywna stopa procentowa B
procentowa catkowitej kwoty kredytu w oprocentowania

stosunku rocznym, to:
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Co to jest bankowo — hipoteczna wartos¢

wskazuje wartos¢, po ktérej bank
hipoteczny moze zby¢

odzwierciedla ryzyko zwigzane z

odzwierciedla poziom ryzyka
zwigzanego z nieruchomoscia
jako przedmiotem

5 1. L . L udzieleniem kredytu przez bank . . ,
nieruchomosci? nieruchomos¢ bedaca hinoteczn zabezpieczenia kredytéw
zabezpieczeniem wierzytelnosci P y udzielanych przez bank
hipoteczny
Czy dziatalnos¢ w zakresie posrednictwa . .
. ., . L, tak, po uzyskaniu zezwolenia i o )
6 |kredytowego moze prowadzié osoba tak, bez zadnych ograniczen . . nie, jest zabroniona
. wpisu do rejestru w KNF
fizyczna?
Czy nieruchomos¢ rolna moze by¢ tak, po uzyskanie zgody wtadz
7 |podstawg zabezpieczenia kredytu samorzgdowych miejscowosci, na |nie tak
hipotecznego? ktorej sie znajduje
8 Czy od umowy o kredyt hipoteczny tak nie tylko i wytacznie, gdy dochodzi
przystuguje prawo odstgpienia: do zawarcia umowy na odlegtos¢
Czy posrednik kredytu hipotecznego moze
, Yp , . y , P 8 . L . . ., tak, ale po otrzymaniu
9 |$wiadczy¢ ustugi w panstwach tak, bez zadnych ograniczen tak, ale musi zawiadomi¢ KNF .
. dodatkowego zezwolenia KNF
cztonkowskich UE?
Czy posrednik w zakresie kredytu jest to uzaleznione od wieku,
10 |hipotecznego moze dostarczac tak nie wiedzy i doswiadczenia

konsumentowi ustug doradczych:

posrednika kredytowego
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11

Czynnosci posrednika kredytu

hipotecznego nie mogg by¢ swiadczone na

rzecz:

majacej siedzibe w Islandii
instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 17
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe, prowadzacej
dziatalno$¢ transgraniczng w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 21 tej
ustawy

Banku Gospodarstwa Krajowego

banku zagranicznego w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
- Prawo bankowe

12

Czynnoscig posrednictwa kredytu
hipotecznego nie jest:

przedstawianie konsumentowi
umowy o kredyt hipoteczny

przedstawianie konsumentowi
rekomendacji dotyczgcych ofert
kredytow hipotecznych

podejmowanie prac
przygotowawczych lub innych
przedumownych dziatan
administracyjnych, w zwigzku z
umowami o kredyt hipoteczny

13

Dla nieruchomosci, ktére moga by¢
przedmiotem obrotu, okresla sie:

wartos¢ rynkowg

wartos¢ odtworzeniowa

wartos¢ katastralng

14

Do obliczenia Rzeczywistej Rocznej Stopy
Oprocentowania kredytu hipotecznego

przyjmuje sie m.in. zatozenie, iz:

umowa o kredyt zostata zawarta
na co najmniej 5 lat

sptata kredytu bedzie
dokonywana w ratach
annuitetowych

umowa o kredyt bedzie
obowigzywac przez czas, na
ktory zostata zawarta, a
kredytodawca i konsument
wypetnig zobowigzania
wynikajgce z umowy o kredyt w
terminach okreslonych w tej
umowie
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15

Do ustanowienia hipoteki na rzecz banku
jest wymagane:

oswiadczenie wtasciciela
nieruchomosci o ustanowieniu
hipoteki z notarialnie
poswiadczonym podpisem
wtasciciela

oswiadczenie wtasciciela
nieruchomosci o ustanowieniu
hipoteki na rzecz banku ztozone
w formie aktu notarialnego

oswiadczenia wtasciciela
nieruchomosci o ustanowieniu
hipoteki na rzecz banku z
zachowaniem formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci

16

Do zmiany waluty umowy o kredyt
hipoteczny na inng walute stosuje sie:

sredni kurs waluty ogtoszony przez
Narodowy Bank Polski w dniu
zawarcia umowy o kredyt
hipoteczny

Sredni kurs waluty ogtoszony
przez Narodowy Bank Polski w
dniu ztozenia wniosku

Sredni kurs waluty ogtoszony
przez Narodowy Bank Polski w
dniu poprzedzajgcym dzien
dokonania zmiany waluty

17

Dyrektywa 94/47/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady w sprawie ochrony
nabywcéw w odniesieniu do niektérych
aspektow umow odnoszacych sie do
nabywania praw do korzystania z
nieruchomosci stwarza mozliwosé
odstgpienia od umowy bez podania
przyczyny w terminie do:

7 dni kalendarzowych

10 dni kalendarzowych

1 miesigca

18

Ekspansywna polityka pieniezna
charakteryzuje sie:

podwyzszaniem stop
procentowych przez bank
centralny

pozostawieniem stép
procentowych na tym samym
poziomie w okresie petnego
cyklu koniunkturalnego

obnizaniem stép procentowych
przez bank centralny
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19

Instytucjg, ktdra w Polsce opracowuje
Kodeks Etyki Zawodowej w obrocie
nieruchomosciami i zarzadéw
nieruchomosci jest:

Komisja Nadzoru Finansowego

Polska Federacja Rynku
Nieruchomosci

Zwigzek Bankdow Polskich

20

Jaki podmiot ustala bankowo — hipoteczng
wartos$é nieruchomosci?

rzeczoznawca majatkowy

deweloper

bank hipoteczny

21

Jakie elementy nie sg uwzgledniane w
analizie cech jakosciowych w przypadku
oceny zdolnosci kredytowe;j klienta
detalicznego:

wiek, stan cywilny, liczba osdéb
pozostajgcych na utrzymaniu,
wyksztatcenie, staz pracy,
wykonywany zawdéd, zajmowane
stanowisko

historia wspodtpracy klienta z
bankiem

dochody i wydatki konsumenta

22

Jedng z podstawowych miar zdolnosci
gospodarstwa domowego do obstugi
zadtuzenia jest:

relacja kwoty sptat pozyczonego
kapitatu i odsetek do przychodu
gospodarstwa domowego

relacja kwoty sptat pozyczonego
kapitatu i odsetek do dochodu
gospodarstwa domowego

liczba oséb w gospodarstwie
domowym mogaca
partycypowad w sptacie rat
kapitatowych i odsetek

23

Jezeli kredytodawca wymaga dokonania
wyceny nieruchomosci w zwigzku z
procedurg oceny zdolnosci kredytowej
przed zawarciem umowy o kredyt
hipoteczny, wycena ta powinna by¢
dokonana w formie:

wyfacznie operatu szacunkowego
sporzadzanego przez
rzeczoznawce majgtkowego

operatu szacunkowego
sporzadzanego przez
rzeczoznawce majatkowego lub
ekspertyzy bankowo-
hipotecznej wartosci
nieruchomosci

wylacznie ekspertyzy bankowo-
hipotecznej wartosci
nieruchomosci
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Jezeli wyceniona wartos$¢ nieruchomosci
stanowigcej zabezpieczenie kredytu
wynosi 100 tys. zt, a kwota kredytu
hipotecznego 80 tys. zt, to wspdtczynnik
LtV wynosi:

80%

60%

40%

25

Kara pieniezna, ktorg w przypadku
niezrealizowania zalecen wydanych w
zakresie zapewnienia zgodnosci
dziatalnosci posrednika kredytu
hipotecznego lub agenta z przepisami
ustawy oraz podjecia srodkéw
koniecznych do zapobiezenia naruszeniom
praw konsumentow wynikajgcych z
ustawy naktadana Komisje Nadzoru
Finansowego na posrednika kredytu
hipotecznego lub agenta siega¢ moze:

500 000 zt

750 000 zt

1 000 000 zt

26

Konsument ma prawo odstgpi¢ od umowy
o kredyt hipoteczny, nie podajac
przyczyny:

nie pdzniej niz w terminie 7 dni od
zawarcia umowy lub dostarczenia
wszystkich jej niezbednych
elementéw

nie pézniej niz w terminie 14 dni
od dnia zawarcia umowy

nie pozniej niz w terminie 21 dni
od dnia zawarcia umowy
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Konsument ma prawo:

odstapienia od umowy o kredyt
hipoteczny bez podania przyczyny
w terminie 30 dni od dnia zawarcia
tej umowy

odstgpienia od umowy o kredyt
hipoteczny z waznych powodoéw
w terminie 30 dni od dnia
zawarcia umowy

odstgpienia od umowy o kredyt
hipoteczny bez podania
przyczyny w terminie 14 dni od
dnia zawarcia tej umowy

28

Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego

obciazaja:

dewelopera

nabywce

dewelopera i nabywce po réwno

29

Kredyt hipoteczny bez oprocentowania i
optat (z wyjatkiem optat przeznaczonych

na pokrycie kosztéw bezposrednio

zwigzanych z zabezpieczeniem kredytu)

moze by¢ udzielany w walucie:

bez ograniczen

jedynie gdy spetnione sg
warunki, o ktérych méwi ustawa
o kredycie hipotecznym oraz o
nadzorze nad posrednikami
kredytu hipotecznego i
agentami w art. 6 ust. 1

tylko jezeli w walucie tej
konsument uzyskuje wiekszos¢
swoich dochoddw lub posiada
wiekszos¢ srodkéw finansowych
lub innych aktywéw
wycenianych w walucie
udzielenia kredytu hipotecznego

30

Kredyt hipoteczny moze by¢ udzielony:

w dowolnej walucie

tylko w walucie krajowej

tylko w walucie, w ktdrej
konsument osigga dochody
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Kredytodawca nie moze:

dokonywaé sprzedazy taczonej w
zwigzku z zawarciem umowy o
kredyt hipoteczny

dokonywaé sprzedazy wigzanej
w zwigzku z zawarciem umowy
o kredyt hipoteczny, chyba ze
sprzedaz wigzana dotyczy
prowadzonego bezptatnie
rachunku ptatniczego lub
rachunku oszczednosciowo-
rozliczeniowego, ktérego
jedynym celem jest obstuga
kredytu hipotecznego

wymagaé od konsumenta
zawarcia lub posiadania umowy
ubezpieczenia dotyczgcej
umowy o kredyt hipoteczny lub
przelewu wierzytelnosci z tej
umowy ubezpieczenia na
kredytodawce, informujac
jednoczesnie konsumenta o
mozliwosci wyboru oferty
dowolnego ubezpieczyciela
odpowiadajgcej minimalnemu
zakresowi ubezpieczenia
akceptowanemu przez
kredytodawce

32

Ksiega wieczysta skfada sie z:

czterech dziatéw, z ktérych
czwarty przeznaczony jest na
wpisy dotyczace hipotek

czterech dziatéw, z ktérych
trzeci obejmuje wpisy dotyczace
osoby, ktérej przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu

pieciu dziatéw, z ktérych
pierwszy obejmuje oznaczenie
lokalu lub domu
jednorodzinnego oraz
oznaczenie nieruchomosci, z
ktora jest zwigzany

33

Kto jest odpowiedzialny za wprowadzenie
sporzadzonej w formie pisemnej polityki
zarzadzania ryzykiem portfela ekspozycji

kredytowych zabezpieczonych
hipotecznie:

KNF

rada nadzorcza banku

zarzad banku
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Kto prowadzi dziatalnos$¢ jako posrednik
kredytu hipotecznego bez zezwolenia
podlega karze:

grzywny do 100 000 zt i karze
pozbawienia wolnosci do lat 2

grzywny do 50 000 zt i karze
pozbawienia wolnosci do lat 2

grzywny do 500 000 zt i karze
pozbawienia wolnosci do lat 3

35

Ktdra z ponizszych cech nie jest zaliczana
do wartosci etycznych w biznesie:

przejrzystosé prowadzonej
dziatalnosci

komercyjny charakter
prowadzonej dziatalnosci

odpowiedzialnos¢ w
prowadzonej dziatalnosci

36

List zastawny jest to:

dtuzny papier wartosciowy

instrument pochodny na rynku
kapitatowym

akcja banku hipotecznego
wydawana na okaziciela

37

Minimalna suma gwarancyjna
obowigzkowego ubezpieczenia OC
posrednika kredytu hipotecznego (o ile nie
dysponuje gwarancjg bankowa), w okresie
nie dtuzszym niz 12 miesiecy, wynosi
réwnowartos¢ w ztotych:

450 000 euro w odniesieniu do
jednego zdarzenia, ktérego skutki
sg objete umowg ubezpieczenia
OC, oraz 1000 000 euro w
odniesieniu do wszystkich takich
zdarzen

500 000 euro w odniesieniu do
jednego zdarzenia, ktérego
skutki sg objete umowg
ubezpieczenia OC, oraz 1000
000 euro w odniesieniu do
wszystkich takich zdarzen

460 000 euro w odniesieniu do
jednego zdarzenia, ktérego
skutki sg objete umowg
ubezpieczenia OC, oraz 750 000
euro w odniesieniu do
wszystkich takich zdarzen

38

Nieruchomos$¢ gruntowa oddana w
uzytkowanie wieczyste moze by¢
sprzedana wytgcznie:

za uprzednig zgodaq dzierzawcy

uzytkownikowi wieczystemu

osobie wskazanej przez
uzytkownika wieczystego

39

Obowigzek poinformowania konsumenta
o korzystaniu z baz danych przez
kredytodawce do dokonania oceny
zdolnosci kredytowej powstaje:

przed przystgpieniem do oceny
zdolnosci kredytowej

po dokonaniu oceny zdolnosci
kredytowej

po uzyskaniu negatywnej oceny
zdolnosci kredytowej
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Obowigzek ponoszenia na rzecz
dotychczasowego wiasciciela optaty z
tytutu przeksztatcenia — na podstawie
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o
przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci
tych gruntéw - uzytkowania wieczystego
gruntu we witasnosé dotychczasowego
uzytkownika powstaje:

z chwilg doreczenia nowemu
wiascicielowi zaswiadczenia
potwierdzajgcego przeksztatcenie

z chwilg przeksztatcenia

z chwilg dokonania przez sgd
wpisu wiasnosci gruntu oraz
wpisu roszczenia o optate w
ksiegach wieczystych

41

Oferowanie konsumentowi wraz z umowa
o kredyt hipoteczny bezptatnego rachunku
pfatniczego lub rachunku oszczednosciowo
kredytowego, ktdrego jedynym celem jest:
gromadzenie srodkéw finansowych
przeznaczonych na sptate kredytu, jego
obstuge lub zapewnienie kredytodawcy
dodatkowego zabezpieczenia w przypadku
zalegtosci w sptacie kredytu:

jest catkowicie niedozwolone

jest dozwolone tylko w
przypadku kredytéw
walutowych

jest dozwolone
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Oferowanie lub zawieranie umowy o
kredyt hipoteczny w pakiecie z innymi
odrebnymi produktami lub ustugami
finansowymi, w przypadku gdy umowa o
kredyt hipoteczny nie jest dla konsumenta
dostepna bez takich produktéw i ustug, to:

sprzedaz faczona

sprzedaz wigzana

sprzedaz dodatkowa

Optata przeksztatceniowa, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 20 lipca 2018 r o
przeksztatceniu prawa uzytkowania

43 |wieczystego gruntéw zabudowanych na 10 lat 20 lat 30 lat
cele mieszkaniowe w prawo witasnosci
tych gruntéw, wnoszona ma by¢
zasadniczo przez okres:
zaréwno w przypadku, gdy
umowa o kredyt hipoteczny nie
Opfaty i inne koszty uiszczone przez wyfacznie, jezeli umowa o]|zostata zawarta, jak i gdy kwota

44

konsumenta przed zawarciem umowy o
kredyt hipoteczny podlegajg zwrotowi:

nigdy nie podlegajg zwrotowi

kredyt hipoteczny nie zostata
zawarta

kredytu hipotecznego nie zostata
wyptacona przez kredytodawce
w terminie wskazanym w
umowie o kredyt hipoteczny.

45

Podstawg do odmowy udzielenia kredytu
hipotecznego jest:

brak historii kredytowej
konsumenta

brak perspektyw wzrostu
wartosci zabezpieczenia
(nieruchomosci)

niedostarczenie wymaganych
dokumentéw w procesie oceny
zdolnosci kredytowej
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Podstawg wpisu hipoteki moze by¢:

pozew o ustanowienie hipoteki
skutecznie ztozony w sadzie

umowa miedzy wierzycielem i
wtascicielem nieruchomosci w
formie aktu notarialnego

umowa pomiedzy wierzycielem i
wiascicielem nieruchomosci,
zawarta w formie pisemnej

47

Posrednicy kredytu hipotecznego sg
obowigzani do wnoszenia wpfat na
pokrycie kosztéw nadzoru w kwocie
nieprzekraczajace;j:

0,1% sumy przychodow z
dziatalnosci posrednictwa kredytu
hipotecznego

0,3% sumy przychodow z
dziatalnosci posrednictwa
kredytu hipotecznego

0,5% sumy przychodow z
dziatalno$ci posrednictwa
kredytu hipotecznego

48

Posrednik kredytu hipotecznego
zobowigzany jest do rozpatrzenia
reklamacji klienta, ztozonej zgodnie z
okreslonymi w umowie wymogami i
udzielenia odpowiedzi w terminie:

30 dni od dnia otrzymania
reklamacji

bez zbednej zwtoki, jednak nie
pozniej niz 30 dni od dnia
otrzymania reklamacji,a w
szczegoblnie skomplikowanych
przypadkach termin udzielania
odpowiedzi nie moze
przekroczy¢ 60 dni od dnia
otrzymania reklamacji

nie pdézniej niz w ciggu 21 dni od
dnia otrzymania reklamacji

49

Posrednik kredytu hipotecznego, ktory
zamierza prowadzi¢ dziatalno$¢ na terenie
innego panstwa cztonkowskiego UE, przez
oddziat lub transgranicznie, zobowigzany
jest do pisemnego zawiadomienia:

Komisji Nadzoru Finansowego

wtasciwego organu nadzorczego
panstwa goszczacego

Europejskiego Urzedu Nadzoru
Bankowego

Tres¢ i koncepcja pytan zawartych w tescie sq przedmiotem praw autorskich
i nie mogq by¢ publikowane lub w inny sposéb rozpowszechniane bez zgody Komisji Nadzoru Finansowego
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Powigzany posrednik kredytu
hipotecznego swiadczacy ustugi doradcze
dotyczace kredytédw hipotecznych
zobowigzany jest przedstawic
konsumentowi co najmniej:

trzy oferty umoéw o kredyt
hipoteczny tacznie z formularzami
oraz rekomendowa¢ umowe
najbardziej odpowiadajgca
potrzebom i sytuacji finansowej
konsumenta

jedng oferte umowy o kredyt
hipoteczny

dwie oferty umoéw o kredyt
hipoteczny oraz rekomendowac
jedng umowe

51

Prawo wypowiedzenia umowy o
prowadzenie otwartego albo zamknietego
mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje:

wytacznie nabywecy i tylko z
waznych powodow

wytacznie bankowi i tylko z
waznych powodow

bankowi i nabywcy niezaleznie
od powodéw

52

Produkt Krajowy Brutto w ujeciu realnym
uwzglednia:

wartosé wskaznika inflacji

wartos$é wskaznika aktywnych
zawodowo w gospodarce

wartos¢ wymiany (handlu)
zagranicznego

53

Prowadzacy dziatalnos¢ jako posrednik
kredytu hipotecznego bez zezwolenia
podlega:

odpowiedzialnosci cywilnej

odpowiedzialnosci karnej

odpowiedzialnosci
dyscyplinarnej

54

Prowadzenie ksigg wieczystych nalezy do
wiasciwosci:

sgdéw rejonowych

sgddéw okregowych

sadow apelacyjnych

55

Przedmiotem hipoteki moze by¢ takze:

dzierzawa

uzytkowanie wieczyste

prawo zastawu

Tres¢ i koncepcja pytan zawartych w tescie sq przedmiotem praw autorskich
i nie mogq by¢ publikowane lub w inny sposéb rozpowszechniane bez zgody Komisji Nadzoru Finansowego
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Przeksztatcenie na podstawie ustawy z
dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w
prawo wtasnosci tych gruntow:

automatycznie podnosi podatek
od objetych przeksztatceniem
nieruchomosci

nie ma znaczenia dla wysokosci
podatku od nieruchomosci z
tytutu ich posiadania — nalezny
bedzie w wysokosci takiej jak
przed przeksztatceniem

moze spowodowac podniesienie
podatku od nieruchomosci w
razie dokonania przez wtasciwy
organ waloryzacji

57

Przez catkowity koszt kredytu
hipotecznego rozumie sie wszelkie koszty,
ktore konsument jest zobowigzany
ponies¢ w zwigzku z umowg o kredyt
hipoteczny, z wyjagtkiem:

odsetek, optat, prowizji, podatkéw
i marzy, jezeli sg znane
kredytodawcy

kosztow ustug dodatkowych, w
szczegblnosci ubezpieczen, w
przypadku gdy ich poniesienie
jest niezbedne do uzyskania
kredytu hipotecznego lub do
uzyskania go na oferowanych
warunkach

kosztow optat notarialnych i
optat sagdowych ponoszonych
przez konsumenta

58

Przez umowe o kredyt konsumencki
rozumie sie co do zasady umowe o kredyt
w wysokosci nie wiekszej niz:

255 550 zt albo réwnowartosc tej
kwoty w walucie innej niz polska

100 000 zt

150 000 zt albo réwnowartos¢
tej kwoty w walucie innej niz
polska

Tres¢ i koncepcja pytan zawartych w tescie sq przedmiotem praw autorskich
i nie mogq by¢ publikowane lub w inny sposéb rozpowszechniane bez zgody Komisji Nadzoru Finansowego
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Rachunek stuzgcy gromadzeniu Srodkéw
pienieznych wptacanych przez nabywce
lokalu mieszkalnego, na cele okreslone w
umowie deweloperskiej, z ktdrego wyptata
zdeponowanych srodkdw nastepuje
zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w tej umowie, to:

zamkniety rachunek powierniczy

otwarty rachunek powierniczy

rachunek oszczednosciowo
rozliczeniowy

60

Referencyjna wysokos¢ oprocentowania
kredytow na polskim rynku
miedzybankowym to:

RRSO

WIBOR

LIBOR

61

Rejestr posrednikéw kredytu hipotecznego
prowadzi:

Bankowy Fundusz Gwarancyjny

Komisja Nadzoru Finansowego

Narodowy Bank Polski

62

Reklamacja moze mieé¢ forme:

tylko i wytgcznie pisemng

ustna, pisemna lub
elektroniczna

wystapienia z wykorzystaniem
formularza opracowanego przez
Rzecznika Finansowego

63

Reklamacje na dziatalno$¢ posrednika
kredytu hipotecznego klient ma prawo
ztozy¢ do:

Sadu Najwyzszego

jednoczesnie do Komisji
Nadzoru Finansowego i
Narodowego Banku Polskiego

podmiotu rynku finansowego

Tres¢ i koncepcja pytan zawartych w tescie sq przedmiotem praw autorskich
i nie mogq by¢ publikowane lub w inny sposéb rozpowszechniane bez zgody Komisji Nadzoru Finansowego
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Roczna rzeczywista stopa oprocentowania
informuje o:

catkowitym koszcie kredytu w
okresie obowigzywania umowy
kredytowej

catkowitym koszcie kredytu w
stosunku rocznym

catkowitym koszcie kredytu w
kolejnych okresach (ratach) jego
sptaty

65

Roszczenia z umowy przedwstepne;j
przedawniajg sie z uptywem:

roku od dnia, w ktérym umowa
przyrzeczona miata by¢ zawarta

co do zasady w ciggu roku od
dnia, w ktérym umowa
przyrzeczona miata by¢ zawarta,
za wyjagtkiem roszczen o zaptate
kary umownej i o zwrot zadatku,
ktore podlegajg przedawnieniu
wedtug termindéw ogdlnych z
art. 118 k.c.

roszczenia z umowy
przedwstepnej sprzedazy
nieruchomosci nie ulegaja
przedawnieniu

66

Ryzyko finansowe:

informuje o braku mozliwosci
osiggniecia zaplanowanych
przychoddéw finansowych

informuje o strukturze
kapitatowej bilansu
kredytobiorcy

stanowi informacje wstepng
wykorzystywang do oceny
zdolnosci kredytowej klienta w
banku

Tres¢ i koncepcja pytan zawartych w tescie sq przedmiotem praw autorskich
i nie mogq by¢ publikowane lub w inny sposéb rozpowszechniane bez zgody Komisji Nadzoru Finansowego
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Sprzedaz, zamiana, darowizna lub oddanie
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
wpisanych do rejestru zabytkéw,
stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego, a
takze wnoszenie tych nieruchomosci jako
wktaddw niepienieznych (aportéw) do
spotek, wymaga pozwolenia:

wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw

wojewody w uzgodnieniu z
wojewddzkim konserwatorem
zabytkoéw

Generalnego Konserwatora
Zabytkéw

68

Suma catkowitego kosztu kredytu
hipotecznego i catkowitej kwoty kredytu
hipotecznego to:

maksymalna kwota kredytu
hipotecznego

catkowita kwota do zaptaty
przez konsumenta

bezposrednie koszty kredytu
ponoszone przez konsumenta

69

Termin waznosci informacji zawartych w
formularzu informacyjnym dotyczacym
kredytu hipotecznego, przekazywanym
konsumentowi przez posrednika kredytu
hipotecznego lub agenta przed zawarciem
umowy o kredyt hipoteczny, wynosi:

7 dni

14 dni

21 dni

Tres¢ i koncepcja pytan zawartych w tescie sq przedmiotem praw autorskich
i nie mogq by¢ publikowane lub w inny sposéb rozpowszechniane bez zgody Komisji Nadzoru Finansowego
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Ubezpieczeniem OC sg objete szkody
wyrzadzone przez agenta danego
posrednika kredytu hipotecznego:

jedynie w zwigzku z jego
wykonywaniem dziatalnosci w
zakresie posrednictwa kredytu
hipotecznego

w zwigzku z jego
wykonywaniem dziatalnosci w
zakresie posrednictwa kredytu
hipotecznego a takze w zakresie
pozostatej dziatalnosci agenta
wykonywanej na rachunek
wtasny w lokalu przeznaczonym

jedynie w zwigzku z jego
wykonywaniem dziatalnosci w
zakresie posrednictwa kredytu
hipotecznego niezgodnym z
poleceniami posrednika

kredytowego
na dziatalno$é posrednictwa w ytowes
zakresie kredytu hipotecznego
Udziat budownictwa (jako dziatu
darki d j t i
71 gospodarki narodowej) w wytwarzaniu 6% 559 60%

Produktu Krajowego Brutto w Polsce
WYynosi:

72

Udzielenie petnomocnictwa do zawarcia
umowy zobowigzujacej do przeniesienia
wtasnosci nieruchomosci wymaga:

zwyktej formy pisemnej

pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi

aktu notarialnego

73

Udzielong bankowi dyspozycje wierzyciela
obcigzania okreslong kwotg rachunku
bankowego dtuznika i uznania tg kwota
rachunku wierzyciela stanowi:

polecenie przelewu

polecenie zaptaty

wyptata z rachunku bankowego

Tres¢ i koncepcja pytan zawartych w tescie sq przedmiotem praw autorskich
i nie mogq by¢ publikowane lub w inny sposéb rozpowszechniane bez zgody Komisji Nadzoru Finansowego
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Umowa przenoszaca wtasnosé
nieruchomosci powinna byé zawarta w
formie:

zwyktej formie pisemnej

pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi

aktu notarialnego

75

Ustanowienie ograniczonych praw
rzeczowych na nieruchomosciach
stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa
lub jednostek samorzadu terytorialnego
wymaga:

uprzedniej zgody ministra
wtasciwego do spraw
budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa w
uzgodnieniu z wojewoda

uprzedniej zgody wojewody w
odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych wtasnosc¢ Skarbu
Panstwa i nieruchomosci
stanowigcych wiasnos¢
jednostek samorzadu
terytorialnego

uprzedniej zgody wojewody w
odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych wtasnos¢ Skarbu
Panstwa albo zgody
odpowiednio rady lub sejmiku w
odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych wtasnos¢
jednostek samorzadu
terytorialnego

76

Ustawy o kredycie hipotecznym oraz o
nadzorze nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami nie stosuje sie
do:

umowy o kredyt niezabezpieczony
hipoteka przeznaczony na remont
nieruchomosci mieszkalnej

przyrzeczenia udzielenia
pozyczki zabezpieczonej
hipoteka na sfinansowanie
prawa witasnosci nieruchomosci
gruntowej

umowy o kredyt odnawialny
udzielany przez kredytodawce
dla celdw utrzymania prawa
wtasnosci spotdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu

Tres¢ i koncepcja pytan zawartych w tescie sq przedmiotem praw autorskich
i nie mogq by¢ publikowane lub w inny sposéb rozpowszechniane bez zgody Komisji Nadzoru Finansowego
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W braku odmiennego zastrzezenia

umownego albo zwyczaju, zadatek dany
przy zawarciu umowy ma to znaczenie, ze
w razie niewykonania umowy przez jedng

ze stron druga strona moze:

odstgpi¢ od umowy bez
wyznaczania dodatkowego
terminu i otrzymany zadatek
zachowaé, a jezeli sama go data,
moze zgdaé sumy dwukrotnie
wyzszej

pod warunkiem wyznaczenia
terminu dodatkowego odstgpic
od umowy i otrzymany zadatek
zachowad, a jezeli sama go
data, moze zgdac¢ sumy
dwukrotnie wyzszej

odstgpié¢ od umowy i zadac
odszkodowania na podstawie
ogodlnych regut
odpowiedzialnosci
odszkodowawczej

78

W celu obliczenia rzeczywistej rocznej
stopy oprocentowania przyjmuje sieg, iz

datg poczatkowa bedzie:

data pierwszej wyptaty raty
kredytu hipotecznego

data zawarcia umowy o kredyt
hipoteczny

data sporzadzenia formularza
informacyjnego dotyczacego
kredytu hipotecznego

79

W jakich okolicznosciach kredytodawca

moze rozwigza¢ umowe o kredyt
hipoteczny:

w przypadku gdy konsument
celowo odmoéwit ujawnienia

informacji lub podat nieprawdziwe

informacje niezbedne do
przeprowadzenia oceny zdolnosci
kredytowej

gdy ocena zdolnosci kredytowej
nie zostata przeprowadzona
prawidtowo

konsument przedstawit
niekompletne informacje
niezbedne do przeprowadzenia
oceny zdolnosci kredytowe;j
przed zawarciem umowy o
kredyt hipoteczny

80

W jakich okolicznosciach kredytodawca
nie moze wypowiedzie¢ umowy o kredyt

hipoteczny:

gdy strony przystgpity do
restrukturyzacji zadtuzenia, ale
kredytodawca nienalezycie
realizuje warunki restrukturyzacji

gdy nastgpifa utrata przez
konsumenta zdolnosci
kredytowej w okresie
restrukturyzacji zadtuzenia

gdy nastagpita utrata przez
konsumenta zdolnosci
kredytowej

Tres¢ i koncepcja pytan zawartych w tescie sq przedmiotem praw autorskich
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W jakiej wysokosci bank moze pobierac
rekompensate od konsumenta w
przypadku wczesniejszej sptaty catosci lub
czesci kredytu hipotecznego
oprocentowanego statg stopg procentowg
w danym okresie, przed terminem
okreslonym w umowie:

nie wiekszej niz wysokos$¢ odsetek,
ktore bytyby naliczone od
sptaconej przed terminem catosci
lub czesci kredytu hipotecznego w
okresie roku od dnia faktycznej
sptaty

nie wyzszej niz koszty banku
bezposrednio zwigzane z
przedterminowg spfatg

nie wiekszej niz 3% sptacanej
kwoty kredytu hipotecznego

82

W jakim terminie od ztozenia wniosku
kredytodawca jest zobowigzany do
przekazania klientowi decyzji kredytowej?

do 14 dni

do 21 dni

do 30 dni

83

W przypadku gdy konsument opdznia sie
ze sptatg zobowigzania z tytutu
udzielonego kredytu hipotecznego,
kredytodawca wzywa go do dokonania
sptaty, wyznaczajgc termin nie krétszy niz
14 dni, a jednoczesnie informuje
konsumenta o mozliwosci ztozenia
whiosku o restrukturyzacje zadtuzenia w
terminie:

nie krétszym niz 21 dni od dnia
otrzymania wezwania

14 dni roboczych od dnia
otrzymania wezwania

14 dni od dnia otrzymania
wezwania

Tres¢ i koncepcja pytan zawartych w tescie sq przedmiotem praw autorskich
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W przypadku jakiego czynnika, ktory jest
przedmiotem oceny zdolnosci kredytowej,
kredytodawca powinien pozyskac¢ od
klienta detalicznego oswiadczenie w
formie pisemnej:

liczby posiadanych rachunkéw
bankowych

wydatkéw

catkowitego zadtuzenia z tytutu
zaciggnietych pozyczek i
kredytow

85

W przypadku kredytu oprocentowanego
statg stopg w poczgtkowym okresie sptaty
w odniesieniu do co najmniej 5-letniego
okresu obowigzywania statej stopy
kredytodawca i konsument mogg dokona¢
ustalenia na dalszy okres obowigzywania
umowy nowej stopy oprocentowania:

tylko statej

tylko zmiennej

statej lub zmiennej

86

W przypadku negatywnej oceny zdolnosci
kredytowej bank obowigzany jest do
niezwtocznego poinformowania
konsumenta o:

wynikach pozyskanych informacji z
baz danych

mozliwosci zweryfikowania
informacji z baz danych

warunkach uzyskania
pozytywnej zdolnosci
kredytowej

Tres¢ i koncepcja pytan zawartych w tescie sq przedmiotem praw autorskich
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W przypadku odrzucenia wniosku
konsumenta o restrukturyzacje zadtuzenia
albo bezskutecznosci restrukturyzacji
zadtuzenia kredytodawca, przed
podjeciem czynnosci zmierzajgcych do
odzyskania naleznosci, umozliwia
konsumentowi sprzedaz kredytowane;j
nieruchomosci w okresie:

nie krétszym niz 6 miesiecy

nie krotszym niz 12 miesiecy

nie krétszym niz 6 miesiecy, lecz
nie dtuzszym niz 12 miesiecy

88

W przypadku odstgpienia od umowy o
kredyt hipoteczny, bank nie moze obcigzy¢
konsumenta dodatkowymi kosztami
zwigzanymi z odstgpieniem od umowy, z
wyjatkiem:

odsetek za okres od dnia wyptaty
kredytu do dnia jego sptaty oraz
poniesionymi juz bezzwrotnymi
optatami na rzecz organdéw
panstwowych

kosztow prowizji z tytutu
udzielenia kredytu

kosztodw zawarcia umowy o
kredyt

Tres¢ i koncepcja pytan zawartych w tescie sq przedmiotem praw autorskich
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W przypadku przekazania decyzji
kredytowej przez kredytodawce,
posrednika kredytu hipotecznego lub
agenta, przed 21 dniem od dnia ztozenia
przez konsumenta wniosku o kredyt
hipoteczny, okres zwigzania kredytodawcy
tg decyzjg wraz z formularzem
informacyjnym:

ulega skréceniu o okres, o jaki
zostat skrécony 21-dniowy termin

ulega wydtuzeniu o 14 dni

ulega wydtuzeniu o okres, o jaki
zostat skrocony 21-dniowy
termin

90

W przypadku sptaty catosci lub czesci
kredytu hipotecznego oprocentowanego
zmienng stopg procentowgy przed
terminem okreslonym w umowie, bank
moze pobiera¢ rekompensate wytgcznie
gdy sptata nastgpita w okresie:

36 miesiecy od dnia zawarcia
umowy o kredyt hipoteczny

24 miesiecy od dnia zawarcia
umowy o kredyt hipoteczny

5 lat od dnia zawarcia umowy o
kredyt hipoteczny

91

W przypadku umowy o kredyt hipoteczny
ze zmienng stopg oprocentowania dane
historyczne dotyczgce wskaznikow
referencyjnych stuzgcych obliczaniu stopy
oprocentowania powinny by¢
przechowywane przez okres:

co najmniej 20 lat od zastosowania
danego wskaznika

co najmniej do uptywu 5 lat po
wygasnieciu umowy o kredyt
hipoteczny

co najmniej przez okres
obowigzywania umowy o kredyt
hipoteczny
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W przypadku umowy o kredyt hipoteczny
ze zmienng stopg oprocentowania dane
historyczne dotyczace wskaznikow
referencyjnych stuzgcych obliczaniu stopy
oprocentowania przechowywane muszg
by¢é:

jedynie przez kredytodawce

jedynie przez kredytodawce i
posrednika kredytu
hipotecznego

przez kredytodawce i posrednika
kredytu hipotecznego, a takze
agenta posrednika kredytu
hipotecznego

93

W przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego:

deweloper jest obowigzany
zatozy¢ nowy rachunek
powierniczy w innym banku, nie
pozniej niz w ciggu 30 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy

deweloper jest obowigzany
zatozy¢ nowy rachunek
powierniczy w innym banku, nie
pdzniej niz w ciggu 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy

deweloper jest obowigzany
zatozy¢ nowy rachunek
powierniczy w innym banku, nie
pdzniej niz w ciggu 90 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy

94

W przypadku zawarcia przedwstepnej
umowy sprzedazy nieruchomosci w
zwyktej formie pisemnej, strona
uprawniona moze dochodzi¢ przed sgdem
nastepujacych roszczen:

roszczenie o zawarcie umowy
przyrzeczonej

roszczenie o naprawienie szkody
spowodowanej niewykonaniem
zobowigzania

roszczenie o zawarcie umowy
przyrzeczonej i o naprawienie
szkody

95

W sporzgdzonym zgodnie ze wzorem
Formularzu informacyjnym dotyczacym
kredytu hipotecznego nie wskazuje sie:

poglgdowej tabeli sptat kredytu

metod oceny zdolnosci
kredytowej konsumenta

zasad wnoszenia skarg i odwofan
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W Systemie AMRON dostepne s3:

informacje o cenach
transakcyjnych w postaci raportéw
informacyjnych i funkcjonalnosci
analityczne

raporty statystyczne
publikowane przez GUS

wyfacznie dane o liczbie
udzielonych kredytéw
hipotecznych

97

W Swietle przepiséw ustawy z dnia 23
marca 2017 r. o kredycie hipotecznych
oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami przedstawienie
przez konsumenta niekompletnych
informacji celem przeprowadzenia oceny
zdolnosci kredytowej przez bank przed
zawarciem umowy o kredyt hipoteczny:

nie stanowi podstawy
wypowiedzenia tej umowy

stanowi podstawe
wypowiedzenia umowy o kredyt
hipoteczny

stanowi podstawe
wypowiedzenia umowy o kredyt
w ciggu 14 dni od zawarcia tej
umowy

98

W Swietle przepiséw ustawy z dnia 23
marca 2017r. o kredycie hipotecznym oraz
0 nadzorze nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami, kredyty
hipoteczne nie mogg by¢ udzielane przez:

spotdzielcze kasy oszczednosciowo-

kredytowe

instytucje kredytowe
prowadzace dziatalnos¢
transgraniczng

instytucje pozyczkowe
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W sSwietle ustawy o gospodarce
nieruchomosciami pierwszenstwo nabycia
lokalu mieszkalnego nalezgcego do zasobu
gminy przystuguje:

najemcy lokalu mieszkalnego, o ile
najem zostat nawigzany na czas
nieoznaczony

najemcy lokalu mieszkalnego
niezaleznie od czasu, na jaki
najem zostat zawarty

poprzedniemu wiascicielowi
zbywanej nieruchomosci, ktory
zostat pozbawiony prawa
wtasnosci tej nieruchomosci
przed dniem 6 grudnia 1991 r.

100

W zwigzku z zawarciem umowy o kredyt
hipoteczny kredytodawca:

moze zawsze dokonywac
sprzedazy wigzanej

moze zawsze dokonywac
sprzedazy faczonej

moze zawsze dokonywac
sprzedazy faczonej i wigzanej

101

Witasciciel gruntu moze zgtosié
wtasciwemu organowi zamiar wniesienia
optaty jednorazowej, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 20 lipca 2018 r o
przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci
tych gruntéw:

w kazdej chwili po 1 stycznia 2019

z chwilg dokonania przez sgd
wpisu wtasnosci gruntu oraz
wpisu roszczenia o optate w
ksiegach wieczystych

z chwilg poinformowania
wtasciciela gruntu na pismie
przez wtasciwy organ o
wysokosci jednorazowej optat

102

WHtasciciel nieruchomosci obcigzonej
hipoteka:

nie moze zby¢ nieruchomosci ani
jej obcigzy¢ kolejng hipoteka

nie moze zby¢ lub obcigzy¢
nieruchomosci ograniczonymi
prawami rzeczowymi, gdyz jest
to wyfaczone z mocy prawa

dokonujac zbycia obcigzonej
nieruchomosci nie narusza
uprawnien wierzyciela
hipotecznego, gdyz hipoteka jest
skuteczna przeciw
kazdoczesnemu wiascicielowi
nieruchomosci
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Wpisy dotyczace ograniczonych praw
rzeczowych, z wyjgtkiem hipotek, wpisy
ograniczen w rozporzadzaniu
nieruchomoscia lub uzytkowaniem
wieczystym oraz wpisy innych praw

i roszczen, z wyjatkiem roszczen
dotyczacych hipotek zawarte sg w dziale:

drugim ksiegi wieczystej

trzecim ksiegi wieczystej

czwartym ksiegi wieczystej

104

Wskaznik LTV okresla:

relacje wysokosci udzielanego
kredytu lub pozyczki do wartosci
zabezpieczen sptaty tego kredytu

relacje wartosci zabezpieczenia
do wartosci kredytu
mieszkaniowego

prawdopodobienistwo
zaniechania regulowania
zobowigzan przez kredytobiorce

105

Za kredyt zagrozony (non-performing
loan), uznaje sie co do zasady kredyt, w
przypadku ktérego opdznienie w sptacie
wynosi wiecej niz:

90 dni

miesigc

180 dni

106

Zakaz przenoszenia wtasnosci
nieruchomosci pod warunkiem lub z
zastrzezeniem terminu dotyczy:

wszystkich nieruchomosci

nieruchomosci gruntowych

nieruchomosci lokalowych

107

Zakup nieruchomosci komercyjnych przez
obcokrajowcdw w Polsce co do zasady
wymaga zezwolenia:

ministra spraw wewnetrznych i
administracji

ministra finansow

ministra rolnictwa i rozwoju wsi
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Zastaw rejestrowy stanowi forme:

zabezpieczenia osobistego

gwarancji

rzeczowego zabezpieczenia
wierzytelnosci

109

Zaznacz zdanie nieprawdziwe:

konsument moze ztozy¢ wniosek o

restrukturyzacje zadtuzenia w
terminie 14 dni roboczych od
otrzymania wezwania
kredytodawcy do sptaty
zobowigzania z tytutu udzielonego
kredytu hipotecznego

wypowiedzenie umowy o kredyt
hipoteczny z powodu utraty
przez konsumenta zdolnosci
kredytowej moze nastgpi¢ w
okresie restrukturyzacji
zadtuzenia, nawet jezeli
konsument nalezycie realizuje
restrukturyzacje zadtuzenia

posrednik kredytu hipotecznego
w reklamach dotyczacych
kredytu hipotecznego podaje
konsumentowi informacje, czy
jest powigzanym posrednikiem
kredytu hipotecznego

110

Zaznacz zdanie nieprawdziwe:

w umowie deweloperskiej
dopuszczalne jest zastrzezenie, ze
nabywcy nie wolno od niej
odstapi¢;

deweloper ma prawo
dysponowac srodkami
wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wytgcznie w celu
realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktérego
prowadzony jest ten rachunek

w przypadku odstagpienia od
umowy deweloperskiej przez
dewelopera, nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode
na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci.
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Zaznacz zdanie nieprawdziwe:

konsument ma prawo w kazdym
czasie dokonad sptaty catosci lub
czesci kredytu hipotecznego przed
terminem okreslonym w umowie o
kredyt hipoteczny

w przypadku sptaty catosci
kredytu hipotecznego przed
terminem okreslonym w
umowie o kredyt hipoteczny
catkowity koszt kredytu
hipotecznego nie ulega
obnizeniu o odsetki i inne koszty
kredytu hipotecznego
przypadajace za okres, o ktéry
skrécono obowigzywanie tej
umowy, chociazby konsument
ponidst je przed tg sptata

strony mogg zastrzec w umowie
o kredyt hipoteczny
rekompensate w przypadku
spfaty catosci lub czesci kredytu
hipotecznego przed terminem
okreslonym w tej umowie.

112

Zaznacz zdanie prawdziwe:

konsument w przypadku
odstgpienia od umowy o kredyt
hipoteczny ponosi koszt odsetek
za okres od dnia wyptaty kredytu
hipotecznego do dnia jego sptaty

odstgpienie od umowy o kredyt
hipoteczny nie jest skuteczne
wobec umowy o ustuge
dodatkowa Swiadczong przez
osobe trzecig na podstawie
umowy miedzy tg osobg a
kredytodawcg

konsument ma prawo, bez
podania przyczyny, do
odstgpienia od umowy o kredyt
hipoteczny w terminie 21 dni od
dnia zawarcia tej umowy
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Zgodnie z Dyrektywg 2014/17/WE z dn. 04
lutego 2014 Parlamentu Europejskiego i
Rady w sprawie konsumenckich uméw o
kredyt zwigzanych z nieruchomosciami
mieszkalnymi sprzedaz wigzana
(potgczenie umowy o kredyt w pakiet z co
najmniej jedng inng ustugg lub produktem
o charakterze finansowym) jest:

wskazana

niemozliwa do zastosowania

dozwolona pod pewnymi
warunkami

114

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 6 lipca
1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece:

ksiegi wieczyste mogg by¢
prowadzone wyfacznie w celu
ustalenia stanu prawnego
spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu

ksiega wieczysta dla
spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu zawiera cztery
dziaty

przedmiotem hipoteki nie moze
by¢ spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu

115

Zgodnie z Rekomendacja ,,S” bank,
przyjmujac zabezpieczenie, powinien:

dokonac¢ weryfikacji
podstawowych parametrow
rynkowych

dokona¢ weryfikacji kryteriow
decydujacych o skutecznosci
zabezpieczenia

dokonac¢ weryfikacji wyfacznie
kryteriéw decydujacych o
wartosci zabezpieczenia
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Zgodnie z ustawq o gospodarce
nieruchomosciami wartos¢ rynkowa
nieruchomosci stanowi szacunkowa
kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac
za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym,
ktorzy:

majg stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dziatajg z rozeznaniem i
postepujg rozwaznie oraz nie
znajduja sie w sytuacji
przymusowe;j

mogg by¢ od siebie zalezni, maja
stanowczy zamiar zawarcia
umowy, nie ma znaczenia czas
wyeksponowania nieruchomosci
na rynku

kupujacy i sprzedajacy maja
petna informacje o rynku
nieruchomosci i obie strony
umowy sg zainteresowane, nie
dziataty w sytuacji przymusowej,
uptynat czas niezbedny do
wynegocjowania warunkow
umowy

117

Zgodnie z ustawgq o ksiegach wieczystych i
hipotece, hipoteka zabezpiecza:

wierzytelnosé pieniezng

wierzytelnosé niepieniezna

zaréwno wierzytelnosé
pieniezng, jak i niepieniezng

118

Zindywidualizowane informacje niezbedne
do pordwnania oferty kredytow
hipotecznych dostepnych na rynku
przekazywane sg konsumentowi:

na trwatym nosniku informacji

wraz z prospektem
informacyjnym

wytacznie drogg elektroniczna

119

Zjawisko ,,przegrzania gospodarki”
charakteryzuje sie:

Wzrostem popytu, spadkiem
oszczednosci, wzrostem inflacji

Wzrostem popytu, wzrostem
oszczednosci, spadkiem inflacji

Wzrostem popytu, spadkiem
oszczednosci, zjawiskiem deflacji
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Czy przedsiebiorca prowadzacy
jednoosobowa dziatalnos¢ gospodarcza,
bedacy obywatelem polskim lecz
zamieszkujgcym w Republice Czeskiej,
moze uzyskac zezwolenie na prowadzenie
dziatalnosci w zakresie posrednictwa
kredytu hipotecznego na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej?

Tak, pod warunkiem, ze jego
przedsiebiorstwo posiada adres
miejsca prowadzenia dziatalnosci
na terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej

Nie, przedsiebiorca musi mieé
miejsce zamieszkania na
terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej

Przedsiebiorca musi najpierw
uzyskac¢ dopuszczenie do
wykonywania dziatalnosci
posrednictwa kredytu
hipotecznego w Republice
Czeskiej

121

Dniem spfaty kredytu hipotecznego jest:

dzien uznania srodkéw na
rachunku kredytodawcy

dzien przekazania przez
konsumenta srodkow
pienieznych kredytodawcy

dzien nastepujacy po dniu
uznania srodkéw na rachunku
kredytodawcy

122

Dziatalnos¢ gospodarcza, ktérej
przedmiotem jest udzielanie lub dawanie
przyrzeczenia udzielenia konsumentowi
kredytu hipotecznego moze by¢
wykonywana m.in. przez:

banki krajowe, posrednikow
kredytu hipotecznego i agentow

oddziaty bankéw zagranicznych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 20
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r.—Prawo bankowe

banki krajowe, spétdzielcze kasy
oszczednosciowo-kredytowe,
instytucje pozyczkowe

123

Ekspansywna polityka pieniezna
charakteryzuje sie:

podwyzszaniem stop
procentowych przez bank
centralny

pozostawieniem stép
procentowych na tym samy
poziomie w okresie petnego
cyklu koniunkturalnego

obnizaniem stép procentowych
przez bank centralny
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Instytucjg, ktdra w Polsce opracowuje
Kodeks Etyki Zawodowej w obrocie
nieruchomosciami i zarzadéw
nieruchomosci jest:

Komisja Nadzoru Finansowego

Polska Federacja Rynku
Nieruchomosci

Zwigzek Bankdw Polskich

125

Jaka date przyjmuje sie za rozpoczecie
przez posrednika kredytowego dziatalnosci
w zakresie posrednictwa kredytu
hipotecznego?

Date zawarcia przez posrednika
pierwszej umowy z kredytodawca

Date dokonania wpisu
podmiotu do rejestru
posrednikéw kredytowych

Date uzyskania wpisu do
ewidencji dziatalnosci
gospodarczej lub do rejestru
przedsiebiorcéw

126

Jednym z warunkéw uzyskania zezwolnia
na prowadzenie przez spotke posiadajaca
osobowos$¢ prawng dziatalnos$ci w zakresie
posrednictwa kredytu hipotecznego jest:

ztozenie z wynikiem pozytywnym
egzaminu na posrednika kredytu
hipotecznego przez wszystkich
cztonkdéw zarzadu, przy czym
wymogu tego nie stosuje sie do
0s6b, ktére ukonczyty wyzsze
studia ekonomiczne lub prawnicze
i uzyskaty tytut magistra

ztozenie z wynikiem
pozytywnym egzaminu na
posrednika kredytu
hipotecznego przez
przynajmniej jednego z
cztonkdéw zarzadu, przy czym
wymogu tego nie stosuje sie do
0s6b, ktére ukonczyty wyzsze
studia ekonomiczne lub
prawnicze i uzyskaty tytut
magistra

ztozenie z wynikiem
pozytywnym egzaminu na
posrednika kredytu
hipotecznego przez wszystkich
cztonkéw zarzadu, niezaleznie od
ich wyksztatcenia
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Kiedy kredytodawca moze pobierac
rekompensate w przypadku sptaty catosci
lub czesci kredytu hipotecznego przed
terminem okreslonym w umowie o kredyt
hipoteczny?

W kazdym przypadku

Tylko, gdy taka mozliwos¢
zostata zastrzezona w umowie o
kredyt hipoteczny

Tylko po sptacie 50 % kwoty
kredytu

128

Komisja Nadzoru Finansowego moze
cofngc zezwolenie na wykonywanie
dziatalnosci posrednictwa kredytu
hipotecznego, gdy:

posrednik nie prowadzit
dziatalnosci posrednictwa kredytu
hipotecznego przez okres 6
miesiecy

posrednik nie zawart zadnej
umowy o kredyt hipoteczny
przez okres 6 miesiecy

posrednik bedacy osobg
fizyczng, zmienit miejsce
zamieszkania na adres spoza
terytorium RP

129

Ksiegi rachunkowe bankdéw i sporzagdzone
na ich podstawie wyciagi oraz inne
oswiadczenia podpisane przez osoby
upowaznione do skfadania oswiadczen w
zakresie praw i obowigzkéw majgtkowych
bankdéw i opatrzone pieczecig banku, jak
rowniez sporzgdzone w ten sposéb
pokwitowania odbioru naleznosci maja
moc prawng dokumentéw urzedowych w
odniesieniu do praw i obowigzkéw
wynikajgcych z czynnosci bankowych oraz
ustanowionych na rzecz banku
zabezpieczen:

moga stanowi¢ podstawe do
dokonania wpisdw w ksiegach
wieczystych

nie mogga stanowi¢ podstawy do
dokonania wpiséw w ksiegach
wieczystych

moga stanowi¢ podstawe do
dokonania wpisow w ksiegach
wieczystych, pod warunkiem
notarialnego poswiadczenia
podpisu osoby dziatajgcej w
imieniu banku
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Kto moze przegladac ksiege wieczysta za
posrednictwem systemu
teleinformatycznego?

Kazdy, po uzyskaniu zgody
wtasciciela nieruchomosci

Osoba, ktéra ma interes prawny
oraz notariusz

Kazdy, kto zna numer ksiegi
wieczystej

131

Ktdra z ponizszych cech nie jest zaliczana
do wartosci etycznych w biznesie?

Przejrzystos¢ prowadzonej
dziatalnosci

Komercyjny charakter
prowadzonej dziatalnosci

Odpowiedzialno$¢ w
prowadzonej dziatalnosci

132

Na posredniku kredytu hipotecznego
spoczywa obowigzek zapewnienia
personelowi szkolenia zakoriczonego
egzaminem obejmujgcym zagadnienia
okreslone w art. 53 ust. 3 i 4 ustawy o
kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad
posrednikami kredytu hipotecznego i
agentami, a takze cyklicznego szkolenia
personelu w kolejnych latach. Jak czesto
posrednik kredytu hipotecznego
obowigzany jest zapewni¢ personelowi
szkolenie?

Corocznie

Co najmniej raz na 3 lata

Nie czesciej niz co 5 lat

133

Nadzdr nad agentami kredytu
hipotecznego sprawuje:

Minister finansow

Komisja Nadzoru Finansowego

Bankowy Fundusz Gwarancyjny.
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Obliczenia rocznej rzeczywistej stopy
oprocentowania dokonuje sie przy
zatozeniu, ze:

umowa o kredyt hipoteczny bedzie
obowigzywac przez okres co
najmniej 12 miesiecy

umowa bedzie obowigzywac
przez uzgodniony okres

umowa o kredyt hipoteczny
bedzie obowigzywac przez okres
co najmniej 36 miesiecy

135

Obowigzek zachowania tajemnicy
bankowej, ktéra obejmuje wszystkie
informacje dotyczace czynnosci bankowej,
uzyskane w czasie negocjacji, w trakcie
zawierania i realizacji umowy, na
podstawie ktérej bank te czynnosé
wykonuje, dotyczy wytgcznie

banku i 0séb w nim zatrudnionych

banku i jego klientow

banku, oséb w nim
zatrudnionych oraz osdb, za
ktérych posrednictwem bank
wykonyje czynnosci bankowe

136

Oceny zdolnosci kredytowej konsumenta
dokonuje

kredytodawca, posrednik kredytu
hipotecznego lub agent

wytacznie kredytodawca lub
posrednik kredytu hipotecznego

wytgcznie kredytodawca

137

Opfaty i inne koszty uiszczone przez
konsumenta przed zawarciem umowy o
kredyt hipoteczny:

nie podlegajg zwrotowi

podlegajg zwrotowi, pod
warunkiem ztozenia przez
konsumenta wniosku na
trwatym nosniku

podlegajg niezwtocznie
zwrotowi, w przypadku gdy
umowa o kredyt hipoteczny nie
zostata zawarta lub kwota
kredytu hipotecznego nie zostata
wyptacona przez kredytodawce
w terminie wskazanym w
umowie o kredyt hipoteczny
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Posrednik kredytu hipotecznego informuje
Komisje Nadzoru Finansowego o zmianie
danych objetych wpisem do rejestru
posrednikéw kredytowych:

niezwtocznie, nie pdzniej nizw
terminie 7 dni od dnia zaistnienia
tych zmian

nie pdzniej niz w terminie 21 dni
od dnia zaistnienia tych zmian

w terminie 14 dni od dnia
zaistnienia tych zmian

139

Posrednik kredytu hipotecznego moze
uzywac w nazwie oraz dla okreslenia
dziatalnosci lub reklamy okreslenia
,hiezalezny doradca”:

w przypadku, gdy ustugi doradcze
oferuje konsumentowi posrednik
niebedgcy powigzanym
posrednikiem kredytu
hipotecznego

w przypadku, gdy ustugi
doradcze oferuje konsumentowi
posrednik kredytu hipotecznego
dziatajgcy w imieniu i na rzecz
co najmniej 15 kredytodawcow

w przypadku, gdy ustugi
doradcze oferuje konsumentowi
posrednik przedstawiajgcy
konsumentowi co najmniej 3
oferty uméw o kredyt
hipoteczny

140

Posrednik kredytu hipotecznego oraz
agent w reklamach dotyczacych kredytu
hipotecznego podajg konsumentowi w
sposéb zwiezty, jednoznaczny, zrozumiaty i
widoczny:

informacje, czy posrednik kredytu
hipotecznego jest powigzanym
posrednikiem kredytu
hipotecznego oraz zakres
umocowania do dokonywania
czynnosci faktycznych lub
prawnych

cele, na ktdre kredyt hipoteczny
moze zostaé wykorzystany

formy zabezpieczenia, w tym
wskazanie mozliwosci, ze
przedmiot zabezpieczenia moze
znajdowac sie w innym niz
Rzeczpospolita Polska panstwie
cztonkowskim, o ile taka
mozliwosc jest przewidziana
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Rekojmia wiary publicznej ksiag

kazdego , kto przez czynnos¢
prawng z osobg uprawniong

141 ) wierzyciela dtuznika wedtug tresci ksiegi wieczystej
wieczystych chroni: L .
nabyt wtasnos¢ lub inne prawo
rzeczowe
Statfa stopa oprocentowania kredytu strony umowy kredytu
142 pa op y NBP y Y y bank udzielajgcy kredytu

hipotecznego ustalana jest przez:

hipotecznego

143

Stopa oprocentowania okreslona
wytgcznie w umowie o kredyt hipoteczny,
przy wykorzystaniu okreslonej statej
wartosci procentowej wyrazonej na okres
obowigzywania umowy o kredyt
hipoteczny lub w poszczegdlnych okresach
obowigzywania umowy o kredyt
hipoteczny, to:

stopa oprocentowania kredytu
hipotecznego

rzeczywista roczna stopa
oprocentowania

stata stopa oprocentowania
kredytu hipotecznego

144

W przypadku wypowiedzenia umowy
kredytu hipotecznego i uzyskania tytutu
wykonawczego, kredytodawca moze:

przejgé na witasnos¢ kredytowang
nieruchomos¢

wszczgé postepowanie
egzekucyjne do catego majatku
konsumenta

ogtosi¢ przetarg na sprzedaz
kredytowanej nieruchomosci.
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W ramach nadzoru nad posrednikami
kredytu hipotecznego i agentami Komisja
Nadzoru Finansowego moze:

poinformowacd o zmianie danych
objetych wpisem do rejestru
posrednikéw kredytowych

wydawac zalecenia w zakresie
zapewnienia zgodnosci
dziatalnosci z przepisami ustawy
oraz podjecia srodkéw
koniecznych do zapobiezenia
naruszeniom praw
konsumentéw wynikajgcych z
ustawy

sprawdzié posiadanie
odpowiedniej wiedzy i
kompetencji przez personel
kredytodawcy, posrednika
kredytu hipotecznego lub agenta

146

Ktdra z ponizszych rodzajéw stép
procentowych nie nalezy do stép
procentowych Narodowego Banku
Polskiego?

stopa refinansowa

preferencyjna stopa
procentowa

stopa lombardowa

147

Konsumentowi, ktory posiada wiekszos¢
srodkdw finansowych lub innych aktywoéw
wycenianych w walucie obcej oraz
uzyskuje w tej walucie wiekszos¢ swoich
dochodéw:

Kredyt hipoteczny nie moze zostac
udzielony

Kredyt hipoteczny moze zostac
udzielony w tej walucie lub
indeksowany do tej waluty, pod
warunkiem posiadania statego
miejsca zamieszkania na
terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej

Kredyt hipoteczny moze zostaé
udzielony w tej walucie lub
indeksowany do tej waluty
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Do ktérego dnia danego roku
kalendarzowego posrednik kredytu
hipotecznego przekazuje Urzedowi Komisji
Nadzoru Finansowego deklaracje o
wysokosci naleznej wptaty z tytutu
kosztéow nadzoru:

Do 30 wrzesnia

Do 31 pazdziernika

Do 31 grudnia

149

Jaki podmiot sktada wniosek do Komisji
Nadzoru Finansowego o dokonanie wpisu
agenta do rejestru posrednikow
kredytowych:

Posrednik kredytu hipotecznego

Agent sktada wniosek
samodzielnie

Kredytodawca

150

Czy za przekazywanie konsumentowi
precyzyjnych i zrozumiatych informacji
ogdblnych dotyczacych umowy o kredyt
hipoteczny, posrednik kredytu
hipotecznego lub agent moze pobierac od
konsumenta opftate:

Nie, posrednik kredytu
hipotecznego lub agent nie moze
pobierac¢ optaty za wypetnienie
obowigzku informacyjnego

Tak, przekazanie wstepnych
informacji o umowie o kredyt
hipoteczny jest ptatne

Tylko w przypadku, gdy
posrednik kredytu hipotecznego
lub agent zaprezentuje
poszczegdlne warianty spfaty
kredytu hipotecznego
oferowane przez kredytodawce,
w tym liczbe, czestotliwos¢ i
wysoko$¢ regularnie sptacanych
rat.
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Kto, bedac obowigzany do zachowania
tajemnicy bankowej, ujawnia lub
wykorzystuje informacje stanowigce
tajemnice bankowa, niezgodnie z
upowaznieniem okreslonym w ustawie,
podlega

karze pozbawienia wolnosci do 1
roku

grzywnie do 1 000 000 ztotych i
karze pozbawienia wolnosci do
lat 3

grzywnie do 100 000 ztotych

152

Do przeniesienia wtasnosci nieruchomosci
na podstawie umowy niezbedne jest:

zawarcie tej umowy w formie aktu
notarialnego

zawarcie tej umowy w formie
aktu notarialnego i wpis do
ksiegi wieczystej

zawarcie umowy w formie
pisemnej

153

Jesli odrebna wtasnosc¢ lokalu ma zostac
ustanowiona w drodze umowy, do
powstania tej wtasnosci konieczne jest:

zawarcie umowy w formie aktu
notarialnego

zawarcie umowy w formie aktu
notarialnego i wpis do ksiegi
wieczystej

zawarcie umowy w formie
pisemnej

154

Obowigzek podatkowy w podatku od
nieruchomosci powstaje:

z dniem nabycia wtasnosci
nieruchomosci

od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w
ktérym powstaty okolicznosci
uzasadniajgce powstanie tego
obowigzku

z poczatkiem roku
nastepujacego po roku, w
ktdrym nabyto nieruchomos¢
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Przy okreslaniu wartosci rynkowej
nieruchomosci uwzglednia sie m.in:

jedynie te cechy nieruchomosci
oraz zwigzanych z nig dochodéw,
ktdre przy zatozeniu racjonalnej
eksploatacji mogg mieé trwaty
charakter i ktére moze uzyskaé
kazdy posiadacz nieruchomosci

zatozenie, ze kupujacy i
sprzedajgcy majg stanowczy
zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i
postepujg rozwaznie oraz nie
znajduja sie w sytuacji
przymusowe;j

ceny transakcyjne podobnych

nieruchomosci na tym samym
obszarze w okresie ostatnich 6
miesiecy

156

Informacje zawarte w formularzu
informacyjnym dotyczgcym kredytu

hipotecznego sg wazne przez co najmniej:

14 dni

21 dni

30 dni

157

Nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy, stuzacy gromadzeniu
srodkdw pienieznych wptacanych przez
nabywce, na cele okreslone w umowie
deweloperskiej, z ktorego wyptata
zdeponowanych srodkdéw nastepuje
zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w tej umowie, to:

otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy

rachunek oszczednosciowo
rozliczeniowy
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Instytucja pozyczkowa :

jest kredytodawcg, w Swietle
przepisdw ustawy z dnia 23 marca
2017r. o kredycie hipotecznym
oraz o nadzorze nad posrednikami
kredytu hipotecznego i agentami

nie jest kredytodawca, w
Swietle przepisow ustawy z dnia
23 marca 2017r. o kredycie
hipotecznym oraz o nadzorze
nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami

jest kredytodawca, w Swietle
przepisdw ustawy z dnia 23
marca 2017r. o kredycie
hipotecznym oraz o nadzorze
nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami, pod
warunkiem, ze w zakresie swojej
dziatalno$ci gospodarczej udziela
lub daje przyzeczenie udzielenia
kredytu hipoteczngo

159

Sprzedaz taczona, w Swietle przepiséw
ustawy z dnia 23 marca 2017r. o kredycie
hipotecznym oraz o nadzorze nad
posrednikami kredytu hipotecznego i
agentami, to:

oferowanie lub zawieranie umowy
o kredyt hipoteczny wraz z innymi
odrebnymi produktami lub
ustugami finansowymi, w
przypadku gdy umowa o kredyt
hipoteczny jest dla konsumenta
dostepna réwniez bez tych
produktow lub ustug, w tym na
innych warunkach niz tgcznie z
tymi produktami lub ustugami

oferowanie lub zawieranie
umowy o kredyt hipoteczny w
pakiecie z innymi odrebnymi
produktami lub ustugami
finansowymi, w przypadku gdy
umowa o kredyt hipoteczny nie
jest dla konsumenta dostepna
bez takich produktéw lub ustug

przedstawianie rekomendacji
konsumentowi przez
kredytodawce, posrednika
kredytu hipotecznego lub agenta
w odniesieniu do co najmniej
jednej umowy o kredyt
hipoteczny, stanowigce ustuge
odrebng od udzielenia kredytu
hipotecznego i od czynnosci
posrednictwa kredytu
hipotecznego
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W jakim celu sg prowadzone ksiegi
wieczyste?

w celu umozliwienia sprzedazy
nieruchomosci

w celu ustalenia stanu
prawnego nieruchomosci

w celu dokonywania wpisu
hipoteki

161

Co to jest zdolnos¢ kredytowa?

Posiadanie dochoddéw
wystarczajgcych do sptaty co
najmniej potowy zaciggnietego
kredytu

zdolnosc¢ do spfaty
zaciggnietego kredytu wraz z
odsetkami w terminach
okreslonych w umowie

zdolnosc¢ do sptaty zaciggnietego
kredytu i ustanowienia
zabezpieczenia prawnego

162

Co jest wymagane do ustanowienia
hipoteki na rzecz banku

ztozenie przez wtasciciela
nieruchomosci oswiadczenia o
ustanowieniu hipoteki z

ztozenie przez wtasciciela
nieruchomosci oswiadczenia o
ustanowieniu hipoteki w formie

ztozenie przez wtasciciela
nieruchomosci oswiadczenia o
ustanowieniu hipoteki z

zachowaniem formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci

podpisem poswiadczonym

aktu notarialnego o
notarialnie

takze Agent na podstawie
umowy agencyjnej zawartej z
posrednikiem kredytu
hipotecznego

Kto moze dokonywac oceny zdolnosci
163 |kredytowej konsumenta do spfaty kredytu |tylko kredytodawca
hipotecznego?

kredytodawca i posrednik
kredytu hipotecznego

tylko w walucie, w ktorej
konsument osigga gtoéwne
dochody

164 |Kredyt hipoteczny moze by¢ udzielony: w dowolnej walucie tylko w walucie krajowej
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W ramach procesu restrukturyzacji
zadtuzenia kredytodawca musi umozliwic
konsumentowi sprzedaz nieruchomosci i
sptate kredytu w terminie co najmnie;j:

12 miesiecy

6 miesiecy

1 miesigca

166

Instytucjg wskazang ustawowo do ochrony
klientow instytucji bankowych jest:

arbiter bankowy

rzecznik finansowy

bank centralny

167

Orzeczenie Arbitra Bankowego jest dla
banku:

dokumentem o charakterze
opiniodawczym

wigzgce i ostateczne

podstawg do wniesienia apelacji
przed KNF

168

Rzecznik Finansowy ma prawo
prowadzenia postepowania
interwencyjnego w sprawach sporu o
kredyt hipoteczny, ktdrego celem jest:

zmiana decyzji stron sporu (klienta
lub banku), ale decyzja Rzecznika
nie jest wigzaca

zmiana zapisdw umowy
kredytowej, gdyz decyzja
Rzecznika jest wigzgca

zmiana decyzji stron sporu
(klienta lub banku), gdyz decyzja
Rzecznika jest wigzgca

169

Do faz cyklu koniunkturalnego nie mozna
zaliczy¢:

fazy ozywienia

fazy refinansowania

fazy spowolnienia
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Na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2022 r.
o finansowaniu spotecznos$ciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy
kredytobiorcom w catym 2023 roku
konsumentowi przystuguje mozliwos$é
zawieszenia sptaty kredytu hipotecznego

W wymiarze 6 miesiecy

W wymiarze 2 miesiecy w
kazdym kwartale

W wymiarze miesigca w kazdym
kwartale

171

W rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wtasnosci lokali samodzielnym
lokalem mieszkalnym jest

wydzielona trwatymi $cianami w
obrebie budynku izba lub zespét
izb przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, ktore wraz z
pomieszczeniami pomochniczymi
stuzg zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych

wydzielona w budynku izba lub
zespot izb przeznaczonych na
pobyt ludzi, ktore wraz z
pomieszczeniami pomocniczymi
stuzg zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych

wydzielona w budynku izba lub
zespot izb przeznaczonych na
pobyt ludzi

172

Maksymalna stawka taksy notarialnej za
sporzadzenie aktu notarialnego
dokumentujgcego umowe sprzedazy
lokalu mieszkalnego o wartosci 500 000 zt
moze wynosic:

1385zt

2770 zt

5540 zt
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Jesli przepis szczegdlny nie stanowi
inaczej, opfata stata pobierana od wniosku

173 |o wpis w ksiedze wieczystej wtasnosci, 200 zt 300 zt 500 zt
uzytkowania wieczystego lub
ograniczonego prawa rzeczowego wynosi
Stawka podatku od czynnosci

174 |cywilnoprawnych z tytutu umowy 1% 1,20% 2%

sprzedazy nieruchomosci wynosi

175

W przypadku udzielenia kredytu

hipotecznego umowa o kredyt hipoteczny:

nie moze okresla¢ dodatkowego
kosztu kredytu hipotecznego,
zwigzanego z oczekiwaniem na
wpis hipoteki do ksiegi wieczystej,
ponoszonego przez konsumenta
do czasu dokonania wpisu hipoteki
do ksiegi wieczyste;.

moze okresla¢ dodatkowy koszt
kredytu hipotecznego, zwigzany
z oczekiwaniem na wpis
hipoteki do ksiegi wieczystej,
ponoszony przez konsumenta
do czasu dokonania wpisu
hipoteki do ksiegi wieczystej.

moze okresla¢ dodatkowy koszt
kredytu hipotecznego, zwigzany
z oczekiwaniem na wpis hipoteki
do ksiegi wieczystej, ponoszony
przez konsumenta do czasu
dokonania wpisu hipoteki do
ksiegi wieczystej, jezeli strony
kredytu tak postanowis.
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176

Ustugi doradcze dotyczace kredytéw
hipotecznych mogg by¢ swiadczone:

wytgcznie przez agenta

wytacznie przez kredytodawce

wyfacznie przez kredytodawce,
posrednika kredytu
hipotecznego oraz agenta

177

W przypadku odmowy udzielenia kredytu
hipotecznego w zwigzku z negatywna
oceng zdolnosci kredytowe;j
kredytodawca:

jest obowigzany niezwtocznie
poinformowac konsumenta o
odrzuceniu wniosku o kredyt
hipoteczny.

jest obowigzany poinformowac
o odrzuceniu wniosku o kredyt
hipoteczny, na wniosek
konsumenta.

nie moze poinformowa¢é
konsumenta z uwagi na
obowigzek zachowania
tajemnicy bankowe].

178

Kredytodawca, posrednik kredytu
hipotecznego oraz agent sg obowigzani
zapewnic, ze personel kredytodawcy,
posrednika kredytu hipotecznego lub
agenta odbywa szkolenie z zakresu
zagadnien dotyczgcych opracowywania,
oferowania lub zawierania uméw o kredyt
hipoteczny, Swiadczenia ustug
posrednictwa w zakresie kredytu
hipotecznego lub swiadczenia ustug
doradczych, a takze Swiadczenia ustug
dodatkowych, jezeli s one oferowane, co
najmniej raz na:

2 lata

3 lata

5 lat
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179

Powigzany posrednik kredytu

posiada co najmniej trzyletnie

hipotecznego moze prowadzi¢ dziatalno$¢ |doswiadczenie w administracji

bez zezwolenia, jezeli:

publicznej.

konczyt wyzsze studia
ekonomiczne lub prawnicze i
uzyskaty tytut magistra

dziata na rzecz wyfacznie
jednego kredytodawcy, po
uzyskaniu wpisu do rejestru
posrednikéw kredytowych.

180

Komu moze by¢ udzielony kredyt
hipoteczny ?

Spétce cywilnej

Spodtce z ograniczong
odpowiedzialnoscig

konsumentowi

181

Czym jest hipoteka ?

zastawem

ograniczonym prawem
rzeczowym na nieruchomosci

oznacza zakaz zbywania
nieruchomosci

182

Wakacje kredytowe oznaczaja:

raty kredytowe sg umarzane

odsetki kredytowe sg umarzane

spfata rat kapitatowych jest
zawieszana

183

Czym jest WIBOR ?

wysokoscig oprocentowania
kredytu bankowego

wysokoscig oprocentowanie
kredytow udzielanych przez NBP
dla bankéw komercyjnych

wskaznikiem referencyjnym -
referencyjng wysokoscig
oprocentowania pozyczek na
polskim rynku miedzybankowym
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184

Realna dodatnia stopa procentowa
wystepuje w gospodarce wtedy, gdy:

wskaznik inflacji jest nizszy niz
podstawowa stopa procentowa
banku centralnego (stopa
referencyjna NBP)

wskaznik inflacji jest wyzszy niz
podstawowa stopa procentowa
banku centralnego (stopa
referencyjna NBP)

wskaznik inflacji jest na tym
samym poziomie co
podstawowa stopa procentowa
banku centralnego (stopa
referencyjna NBP)

185

Aby obliczy¢ realng stope procentowg
nalezy:

od nominalnego oprocentowania
odjag¢ wartosc inflacji

do oprocentowania
nominalnego dodaé wartosc
inflacji

realna i nominalna stopa
procentowa to sg te same
wartosci

186

Deprecjacja waluty krajowej oznacza:

wzrost wartosci waluty krajowej w
stosunku do waluty zagranicznej

spadek wartosci waluty krajowej
w stosunku do PKB

spadek wartosci waluty krajowej
w stosunku
do waluty zagranicznej

187

Rdéznica pomiedzy dewaluacjg waluty
krajowej a deprecjacjg waluty krajowe
polega na tym, ze:

dewaluacja jest efektem dziatania
rynku (warunki rynkowe) a
deprecjacja jest wynikiem decyzji
wtadz monetarnych

dewaluacja i deprecjacja waluty
krajowej sg podejmowane
wspdlnie przez rynek i wtadze
monetarne, dlatego nie ma
réznicy pomiedzy tymi
pojeciami

dewaluacja jest efektem decyzji
wtadz monetarnych a
deprecjacja wynika z dziatania
rynku (warunki rynkowe)
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188

W sytuacji spadku podstawowej stopy
procentowej banku centralnego nastepuje
co do zasady:

wzrost wartosci kursu walutowego
waluty krajowej

spadek wartosci kursu
walutowego waluty krajowej

stopy procentowa banku
centralnego nie ma zadnego
wptywu na ksztattowanie sie
rynkowego kursu walutowego

189

Nominalna stopa procentowa to stopa
procentowa:

ktdra uwzglednia wskaznik inflacji

zgodnie z ktérg zawiera sie
transakcje

ktéra uwzglednia kurs walutowy

190

Przy wzroscie inflacji sita nabywcza
pienigdza (realna wartos¢ pienigdza)

wzrasta

spada

pozostaje bez zmian

191

W jakim przypadku Komisja Nadzoru
Finansowego moze wszczaé wobec
posrednika kredytu hipotecznego
postepowanie o cofniecie zezwolenia na
prowadzenie dziatalnosci w zakresie
posrednictwa kredytu hipotecznego:

posrednik nie zawart zadnej
umowy o kredyt hipoteczny przez
okres 6 miesiecy

posrednik poinformowat
Komisje Nadzoru Finansowego o
zawieszeniu dziatalnosci
gospodarczej w rejestrze
dziatalnosci gospodarczej

posrednik nie prowadzit
dziatalnosci posrednictwa
kredytu hipotecznego przez
okres 6 miesiecy
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192

Ocena zdolnosci kredytowej dokonywana
przez kredytodawce nie moze opieraé sie
w gtéwnej mierze na zatozeniu, ze wartosc¢
rynkowa nieruchomosci:

przewyzsza kwote kredytu
hipotecznego

nie spadnie w trakcie spfacania
kredytu hipotecznego

dochody kredytobiorcy beda
rosty w okresie obowigzywania
umowy kredytowej

193

Whiosek o dokonanie wpisu agenta do
dziatu | rejestru posrednikéw kredytowych
sktada do Komisji Nadzoru Finansowego:

agent samodzielnie, po podpisaniu
umowy agencyjnej

posrednik kredytu
hipotecznego, z ktérym agent
nawigzat wspotprace

dowolny kredytodawca, z
ktorym wspotpracuje posrednik

194

Whiosek o dokonanie wpisu do dziatu |
rejestru posrednikéw kredytowych
powigzanego posrednika kredytu
hipotecznego, dziatajgcego na rzecz
wytacznie jednego kredytodawcy, sktada
do Komisji Nadzoru Finansowego:

osoba uprawniona do
reprezentowania posrednika

dowolny kredytodawca, do
ktdrego zwrdci sie posrednik

kredytodawca, na rzecz ktérego
bedzie dziatat posrednik

195

W przypadku odstgpienia od umowy o
kredyt hipoteczny, w jakim terminie
konsument zwraca kredytodawcy kwote
udostepnionego kredytu wraz z
odsetkami:

nie pdzniej niz w terminie 14 dni
od dnia ztozenia oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy o kredyt
hipoteczny

nie podzniej niz w terminie 30 dni
od dnia ztozenia oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy o kredyt
hipoteczny

nie pozniej niz w terminie 21 dni
od dnia ztozenia oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy o kredyt
hipoteczny
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196

Powigzany posrednik kredytu
hipotecznego $wiadczacy ustugi doradcze
dotyczace kredytéw hipotecznych
zobowigzany jest przedstawié
konsumentowi co najmniej:

trzy oferty umoéw o kredyt
hipoteczny tacznie z formularzami
oraz rekomendowa¢ umowe
najbardziej odpowiadajgca
potrzebom i sytuacji finansowej
konsumenta

jedng oferte umowy o kredyt
hipoteczny

dwie oferty umoéw o kredyt
hipoteczny oraz rekomendowac
jedng umowe

197

Produkt Krajowy Brutto w ujeciu realnym
uwzglednia:

wartosé wskaznika inflacji

wartos¢ wskaznika aktywnych
zawodowo w gospodarce

wartos¢ wymiany (handlu)
zagranicznego

198

Przez catkowity koszt kredytu
hipotecznego rozumie sie wszelkie koszty,
ktore konsument jest zobowigzany
ponies¢ w zwigzku z umowg o kredyt
hipoteczny, z wyjagtkiem:

odsetek, optat, prowizji, podatkéw
i marzy, jezeli sg znane
kredytodawcy

kosztow ustug dodatkowych, w
szczegoblnosci ubezpieczen, w
przypadku gdy ich poniesienie
jest niezbedne do uzyskania
kredytu hipotecznego lub do
uzyskania go na oferowanych
warunkach

kosztow optat notarialnych i
optat sagdowych ponoszonych
przez konsumenta

199

Przez umowe o kredyt konsumencki
rozumie sie co do zasady umowe o kredyt
w wysokosci nie wiekszej niz:

255 550 zt albo réwnowartosc tej
kwoty w walucie innej niz polska

100 000 zt

150 000 zt albo réwnowartosc
tej kwoty w walucie innej niz
polska
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200

Rejestr posrednikéw kredytu hipotecznego
prowadzi:

Bankowy Fundusz Gwarancyjny

Komisja Nadzoru Finansowego

Narodowy Bank Polski

201

Reklamacja moze mieé forme:

tylko i wytgcznie pisemng

ustng, pisemng lub
elektroniczna

wystgpienia z wykorzystaniem
formularza opracowanego przez
Rzecznika Finansowego

202

W przypadku umowy o kredyt hipoteczny
ze zmienng stopg oprocentowania dane
historyczne dotyczace wskaznikow
referencyjnych stuzgcych obliczaniu stopy
oprocentowania powinny by¢
przechowywane przez okres:

co najmniej 20 lat od zastosowania
danego wskaznika

co najmniej do uptywu 5 lat po
wygasnieciu umowy o kredyt
hipoteczny

co najmniej przez okres
obowigzywania umowy o kredyt
hipoteczny
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W przypadku odrzucenia wniosku
konsumenta o restrukturyzacje zadtuzenia
albo bezskutecznosci restrukturyzacji
zadtuzenia kredytodawca, przed
podjeciem czynnosci zmierzajgcych do
odzyskania naleznosci, umozliwia
konsumentowi sprzedaz kredytowanej
nieruchomosci w okresie:

nie krétszym niz 6 miesiecy

nie krétszym niz 12 miesiecy

nie krétszym niz 6 miesiecy, lecz
nie dtuzszym niz 12 miesiecy

204

WHtasciciel nieruchomosci obcigzonej
hipoteka:

nie moze zby¢ nieruchomosci ani
jej obcigzy¢ kolejng hipoteka

nie moze zby¢ lub obcigzy¢
nieruchomosci ograniczonymi
prawami rzeczowymi, gdyz jest
to wyfaczone z mocy prawa

dokonujac zbycia obcigzone;j
nieruchomosci nie narusza
uprawnien wierzyciela
hipotecznego, gdyz hipoteka jest
skuteczna przeciw
kazdoczesnemu wiascicielowi
nieruchomosci

205

Zindywidualizowane informacje niezbedne
do pordwnania oferty kredytéw
hipotecznych dostepnych na rynku
przekazywane sg konsumentowi:

na trwatym nosniku informacji

wraz z prospektem
informacyjnym

wytgcznie drogg elektroniczng
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Komu moze by¢ udzielony kredyt
hipoteczny ?

Spotce cywilnej

Spofce z ograniczong
odpowiedzialnoscig

konsumentowi
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