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Tto rynkowe

= Brak zaufania na rynkach finansowych w zwigzku z kryzysem

= Bardzo mata ilos¢ transakcji na rynku miedzybankowym

= Bardzo niska ptynnos¢ na rynku — potrzeba dziatan ptynnosciowych bankdéw centralnych

= Niedomogi finansowania na rynku polskim — dfugoterminowe aktywa sg finansowane
krétkoterminowymi pasywami

= Bazylea lll i normy ptynnosci — LCR, NSFR

® Trudnosci ze spetnieniem normy NSFR w Polsce i w UE

= Banki paneuropejskie szukajgc dodatkowej ptynnosci bedg konkurowac¢ na rynkach

lokalnych z miejscowymi bankami
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Powstanie zespotu

Zarzadzenie nr 53/2012 Przewodniczgcego KNF z dnia 20 kwietnia 2012 r.:

Zespot roboczy ds. rozwoju rynku publicznego dtugoterminowych bankowych
instrumentow dtuznych:
1. Listy zastawne

2. Sekurytyzacja

3. Obligacje wtasne

= Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych

= 2 banki hipoteczne: BRE Bank Hipoteczny S.A. i Pekao Bank Hipoteczny S.A.

= Niewielka skala emisji w Polsce w poréwnaniu do najwiekszych rynkdw listéw
zastawnych w Europie

» Przeszkodg rozwoju rynku listdw zastawnych sg obowigzujgce rozwigzania prawno-
regulacyjne — bez odpowiednich zmian rynek ten bedzie nadal pozostawat w stanie
uspienia

= Listy zastawne okazaty sie by¢ bardzo dobrym instrumentem — zwlaszcza w czasie
kryzysu
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Kryteria analizy

Sprawa kluczowa musi by¢ stworzenie takich warunkow, aby emitowane listy zastawne

byty atrakcyjne dla inwestoréw. Aby tak sie stato, muszg by¢ spetnione dwa kryteria. Listy
zastawne musza:

1) oferowac odpowiednie korzysci ekonomiczne, zapewniajac tym samym optacalnos¢
transakgcji; oraz

2) zapewniac inwestorom gwarancje bezpieczenstwa inwestowanych srodkow, tym
samym generujac popyt na emisje.
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Analiza

Analize przeprowadzono w dwéch obszarach:

|.  Zmiany w przepisach dotyczgcych bezposrednio emis;ji listow zastawnych

=  Kwestie prawne — Prawo upadtosciowe, ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych
=  Kwestie finansowe — ustawy podatkowe
= Kwestie regulacyjne — uchwaty i rekomendacje KNF (F, K), CRD IV/CRR, regulacje NBP

Il.  Zmiany w przepisach dotyczgcych transferu nieruchomosci z banku uniwersalnego do
banku hipotecznego

=  Kwestie prawne — Prawo bankowe, ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece
=  Kwestie finansowe — ustawy podatkowe
. Kwestie regulacyjne
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Analiza — Wyniki cz. |

Zmiany w przepisach dotyczacych bezposrednio emis;ji listow zastawnych

= doprecyzowanie przepiséw dot. prawa upadtosciowego w kontekscie tego, co sie dzieje po
ogtoszeniu niewyptacalnosci przez emitenta listow zastawnych

= rozstrzygniecie kwestii podatkowych — obecnie emisja instrumentow dtuznych nie jest dla polskich
bankéw optacalna (cienka kapitalizacja, podatek u Zzrédfa)

= czytelne zapewnienie bezpieczenstwa zainwestowanych srodkow - rating emisji, popyt na emisje.

= zmiany regulacyjne — Rekomendacja F (wycena nieruchomosci przez banki hipoteczne) i
Rekomendacja K (rejestr zabezpieczen)

=  wspotczynniki LCR i NSFR — istotng kwestig jest mozliwos¢ zaliczenia listow zastawnych do aktywow
(odpowiednio pasywow) ptynnych.

W najnowszej wersji Bazylei lll, obligacji zabezpieczone (ang. covered bonds) sg wymienione jako
sktadnik aktywow wysoko ptynnych w LCR. Wyemitowane listy zastawne (obligacje
zabezpieczone) moga by¢ takze zaliczone do miary NSFR jako dostepne finansowanie stabilne pod
warunkiem, ze spetniajg wymagania definicji miary NSFR.
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Analiza — Wyniki cz. I

Zmiany w przepisach dotyczgcych transferu nieruchomosci z banku uniwersalnego do
banku hipotecznego

= utatwienie przenoszenia portfeli pomiedzy bankami; uregulowanie kwestii tajemnicy
bankowej w przypadku transferu hipotek miedzy bankami w celu refinansowania listami
zastawnymi (ustawa Prawo bankowe, ustawa o przetwarzaniu danych osobowych)

= rozstrzygniecie kwestii podatkowych — kwestia mozliwosci rozliczenia obrotu
wierzytelnosciami z punktu widzenia kosztéw i przychoddéw podatkowych; sposéb
traktowania rezerw na przejete wierzytelnosci (w przypadku, gdy przestajg by¢
sptacane) jako kosztéow uzyskania przychodéw

= brak przepiséw dotyczacych rezerw na zagrozone kredyty po sprzedazy portfela
uniemozliwia bankom hipotecznym petnienie roli instytucji, ktdre — skupujac portfele
wierzytelnosci hipotecznych — bytyby emitentem listéw zastawnych dla swoich bankdéw
matek (model wegierski), czy dla grup bankéw (model szwajcarski, francuski)

= brak zasad wspotpracy miedzy bankiem hipotecznym a bankiem-matka; model
biznesowy bankdw zyskatby na blizszej integracji procedur obu instytuciji
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Banki uniwersalne i listy zastawne

Stanowisko ZBP
Zwigzek Bankdw Polskich postuluje przyznanie bankom uniwersalnym uprawnien do emitowania
hipotecznych listow zastawnych zabezpieczonych na kredytach hipotecznych udzielanych przez
banki uniwersalne.

Stanowisko UKNF
Emisja listdw zastawnych przez banki uniwersalne kreuje drugi (gorszy) portfel listow
zastawnych.
Konsekwencja takiego rozwigzania bytoby obnizenie jakosci listdw zastawnych emitowanych
przez banki uniwersalne,
W efekcie, fundusze emerytalne bedg miaty w portfelach lepsze (banki hipoteczne) i gorsze
(banki uniwersalne) listy zastawne.
Jakos¢ listéw zastawnych jest wazna ze wzgledu na rating emisji: nizsza jakos¢ listu zastawnego
przektada sie na nizszy rating emisji, wyzszy koszt finansowania, a w konsekwencji — wyzszy
koszt kredytu.
Listy zastawne emitowane przez banki uniwersalne pogarszatyby stabilnosc¢ i bezpieczenstwo
uczestnikow funduszy emerytalnych.
Ponadto, bytby to nieczytelny sygnat dla rynku, sugerujacy chec likwidacji bankow
hipotecznych.
Emisja listow zastawnych przez banki uniwersalne musiataby doprowadzi¢ do wyodrebnienia w
banku uniwersalnym banku hipotecznego pod tym samym dachem.
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Banki uniwersalne i listy zastawne

prof. Andrzej Stawinski i dr Dobiestaw Tymoczko (SGH i NBP) w artykule
,OFE: potrzeba zmian modelu” (Rzeczpospolita z 13 marca 2013 roku)
stwierdzajg:

Zarzqdzanie pasywne pozwolitoby ukierunkowac inwestycje OFE takze na inne, niz
obligacje skarbowe, papiery dtuzne, ktorych ryzyko nie bytoby zbyt duze z punktu
widzenia interesu przysztych emerytow. Takg inwestycjq, gwarantowanq przez skarb
panstwa, mogftyby byc obligacje infrastrukturalne, ktore juz sq chetnie kupowane
przez OFE. Inng tego rodzaju inwestycjg mogfyby byc listy zastawne. Nie chodzi tu
jednak o obligacje powstatfe w procesie sekurytyzacji, tylko papiery emitowane przez
banki hipoteczne. Z tego powodu nalezatoby — dla dobra emerytow — wydobyc¢ banki
hipoteczne z zamrazarki, w ktdrej od lat sie znajdujq.
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= przyszte normy ptynnosciowe LCR, NSFR mogg doprowadzi¢ do silnego i gwattownego
ograniczenia kredytowania dtugoterminowego w polskich bankach zaréwno dla osdb
fizycznych (kredyty hipoteczne) jak i dla przedsiebiorstw (kredyty inwestycyjne)

= stopien niewypetnienia normy ptynnosci dtugoterminowej NSFR przez najwieksze banki
europejskie jest wiekszy niz w Polsce i na rynkach miedzynarodowych polscy emitenci
bedg musieli konkurowac ze znacznie silniejszymi od siebie rywalami

= w obecnej strukturze naleznosci sektora, 36,7% to naleznosci dtugoterminowe o
zapadalnosci powyzej 5 lat (naleznosci o zapadalnosci powyzej 1 roku to odpowiednio
59% naleznosci)
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Whioski cz. |l

= |isty zastawne zabezpieczone hipotecznie sg wyjgtkowo dobrym dtugoterminowym
instrumentem finansowym

= |isty zastawne okazaty sie bardzo bezpiecznym i stabilnym instrumentem, zwtaszcza w
czasie kryzysu

= niemiecki, wysoce konserwatywny, model bankowosci specjalistycznej okazat sie
najbardziej odporny na zmiany sytuacji na rynku.

= polski rynek ma duzy potencjat wzrostu i nalezy dotozy¢ wszelkich staran, by potencjat
ten wykorzystac

= polskie przepisy oparte byty na bardzo dobrym wzorcu, jakim sg przepisy niemieckie

= warunkiem koniecznym do zmiany sytuacji jest dokonanie dogtebnej rewizji szeregu
przepisow roznej rangi i zmodyfikowania ich w sposdb zharmonizowany
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Dziekuje za uwage



